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mactncie:

AL Erantihe

informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al accionista de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE SUELO Y MADRID, S.A.

1.Hemos auditado las cuentas anuales de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENCA Y SUELO DE
MADRID, S.A., que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2011, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anua! terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables
de la formulacion de las cuentas anuales de la sociedad, de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en 13 Nota 2 de la memoria adjunta) vy,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad
€S expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espana. que requiere el examen, mediante la realizaciéon de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluaciéon de si su presentacion, los principios y criterios
contables utilizados y las estimaciones realizadas. estan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion.

2.En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2011 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de EMPRESA MUNICIPAL DE
LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A. al 31 de diciembre de 2011, asi como de los resultados
de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de aplicacion vy,
en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

3.El informe de gestion adjunto del ejercicio 2011 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con Ia de las cuentas anuales del
ejercicio 2011. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificaciéon del informe de gestion con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

NSTITUTO DE
Grant Thornton, CENSORES |

Misinbyra aperciente
GRANT THORNTON, S.L.P.

W{)sé Lazaro
o so 2002 M 01/12/03788

2 de abril de 2012 COPIA GRATUITA
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Notas

BALANCE DE SITUACION DE LA EMVS dela 2011 2010

Memoria
ACTIVO 1.098.767.243,30 1.133.074.572,93
I. Inmovilizado Intangible 5 437.855,11 1.011.606,45
5. Aplicaciones Informaticas 437.855,11 1.011.606,45
II. Inmovilizado Material 6 24.422.650,13 24,923.115,84
1. Terrenos y Construcciones 15.457.358,72 15.457.358,72
2. Inst.Tecnicas y Otro Inmovilizado Material 8.965.291 41 9.465.757 12
Il Inversiones Inmobiliarias 7 324.263.209,38 357.175.954,719
1. Terrenos 53.486 300,96 60.535.558,37
2. Construcciones 252.557.825,36 207.375.398,78
3. Inmovilizado en Curso y Anlcipos 18.219.083,07 89.264.997 64
V. Inversiones Financieras L/IP 15.317.606,51 20.376.403,73
2. Créditos a Terceros 8 14.841.377 42 20.037.067,14
4. Derivados 136.892,50 0,00
5 Otros Activos Financieros 339.336,59 339.336,59
VI. Activos por Impuestos Diferidos 342,38 0,00
8) ACTIVO CORRIENTE 734.325.579,78 729.587.492,12
Il. Existencias 9 636.881.485,10 659.826.301,11
2. Materias Primas y Otros Aprovisionamientos 393.908.928,56 423.056.618 41
3a. Productos en Curso lip £9.720.641,40 30.414.448,52
3b. Productos en Curso c/p 62.480.971,09 127.389.075,09
4. Productos Terminados 110.770.954,05 75.308.227,07
6. Anticipos a Proveedores 0,00 3.656.932,02
Ill. Deudores Comerciales y otras Ctas. a Cobrar 38.803.834,02 34.584.533,90
1. Clientes, Ventas y Prestacion de Servicios 8 20.336 667,53 15.358.107,11
2. Clientes, Empr.Grupo y Asociadas 18 777 827,08 455.810,59
3. Deudores Varios 11.755.627,89 11.735.236,02
4. Personal 142.339,19 131.007,01
6. Otros Cdtos. con Administracion Publica 14 5.791.372,32 6.904.373,17
IV. Invers Empr.Grupo y Asociadas CIP 18 32.757.850,24 19.888.746,25
5. Otros Activos Financieros 32.757.850,24 19.888.746,25
VIl. Efectivo y otros Activos Liquidos 25.882.400,42 15.287.910,86
1. Tesoreria 2588240042 15.287.910,86

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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BALANCE DE SITUACION DE LA EMVS dela 2011 2010
Memoria

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.098.767.243,30 1.133.074.572,93

A) PATRIMONIO NETO 143.951.116,11 172.878,265,45
A-1) Fondos Propios 7.672.364,77 33.940.624,6%
I. Capital 97.311.215,50 97.314.215,50
1. Capital Escriturado 10 97.311.215,50 97.311.215,50
lIl. Reservas 1.097.209,09 1.097.209,09
1. Legal y Estatutaria 1.096.690,06 1.096.690,06
2. Ofras Reservas 519,03 519,03
V. Resultados Ejercicios Anteriores -64.467.799,90 -67.876.193,04
2. Resultados negativos ejercicios anteriores -64.467.799,90 -67.876.193,04
VIl. Resultado del Ejercicio -26.268.259,92 3.408.393,14
A-2) Ajustes por diferencia de Valor -113.783,53 0,00
Il. Operaciones de Cobertura -113.783,53 0,00
A-3) Subvenciones, Donaciones y Legados recibidos 1 136.392.534,87 138.937.640,76
B) PASIVO NO CORRIENTE 540.451.587,81 477.858.054,86
I. Provisiones L/P 15 11.549,149,70 10.235.329,33
1. Obligaciones Prestaciones L/P al Personal 19.760,40 19.760,40
4. Otras Provisiones 11.529.389,30 10.215.568,93
I. Deudas LIP 13 528.902.438,11 467.622.725,53
2. Deudas con Enlidades de Crédito 526.442.789.41 464.083.712,80
4. Derivados 11412591 0.00
5. Oftros Pasivos Financieros 2.345.522,79 3.539.012,73
C) PASIVO CORRIENTE 414.364.539,38 482.338.252,62
Il. Provisiones a C/P 16 1.825.295,53 2.336.517,69
Il. Deudas a C/P 13 183.525.622,1 267.460.756,88
2. Deudas con Entidades de Crédito 182.424.998,08 266.452.885,37
5. Otros Pasivos Financieros 1.100.624 43 1.007.871,51
{V. Deudas con Empr.del Grupo y Asociadas 18 58.392,46 58.879,64
V. Acreedores Comerciales y Otras Cusntas a Pagar 228.955.228,88 212.482.098.41
1. Proveedores 94.250.420.80 88.287 331,64
2. Proveedores Empresas Grupo y Asociadas 18 13.910.040,65 15.406.177,83
3. Acreedores Varios 91.665.274,86 78.819.294,98
4. Personal (Remuneraciones ples. de Pago) 1.013.631,29 1.007.889,16
6. Otras Deudas Administraciones Publicas 14 7.932.877,91 7.278.188,12
7. Anticipos de Clientes 20.182.983,37 21.683.216,68

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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CUENTA de PERDIDAS y GANANCIAS

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe Neto de la Cifra de Negocio

a) Ventas
b) Prestaciones de Servicios
c} Ingresos por arrendamiento

2. Variacion Existencias Prod.Terminados y En Curso
3. Trabajos realizados para el Activo

4. Aprovisionamientos

a) Consumo de terrenos

b} Consumo Materias Primas y otros Consumibles
d) Deterioro Mercaderias, Matenas Primas y Olros Aprov.

5. Otros Ingresos de Explotacion

a) Ingr Accesorios y otros de Gestién Corriente
b) Subv.de Explotacion incorporadas al Resultado

6. Gastos de Personal

a) Sueldo, Salarios y Asimilados
b) Cargas Sociales

7. Otros Gastos de Explotacion

a) Servicios Exleriores
b) Tributos

c) Pérd., Deterioro y Var.de Provisiones por Operac.Comerc.

8. Amortizacidon del iInmovilizado
8. imputacién Subv.Inmovilizado no Financiero
10. Excesos de Provisiones

11. Resuitado enajenacion Inmovilizado

a) Deterioros y Pérdidas
b) Resultados por Enajenaciones y Otras

A.1) RESULTADO EXPLOTACION (Suma de 1 a 11)

12. Ingresos Financieros

b} De Valores Negociables y Olros instr.Financieros
b2) De terceros
13. Gastos Financieros

b) Por Deudas con Terceros
A.2) RESULTADO FINANCIERO (Suma 12 a 16)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

A.4) RESULT.EJERC.PROCEDENTE OPERAC.CONTINUADAS

D) RESULTADO DEL EJERCICIC

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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2011

89.807.542,50

77.792.790,13
1.053.086,81
10.961.665,56

13.761.892,98
7.157.768,26

-107.870.661,73

-18.615.007.45

-63 855.309,90

-25400.344,38
37.902.604,82

177 722,07
37.724.882.75

-17.853.243,35

-13.561.736,60
-4.291.5086,75

-39.386.676,61

-30.078.125,72
-8 734 267,60
-574.283,29

-8.226.223,64
6.164.914,95
511.222,1%

12.608.502,57

-462 335,85
13.070.838.42

-5.422.257,09
822.338,80

822.338,80
822 338,80
-21.668.341,63
-21.668.341,63
-20.846.002,83

-26.268.259,92
-26.268.259,92
-26.268.259,92
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2010

111.183.369,31

96.125.989,03
661.804,19
14.395.576,09

15.588.987,76
-3.883.107,35

-97.922.241,63

-2.649.620,29
-86.258.967,94
-9.013.653,40

42.850.598,39

4.127.629,80
38.722.966,59

-17.927.997,21

-13.691.458,76
-4.236.538,45

-53.712.712,80

-41.654.590,01
-13.113.654,86
1.055.532,07

-0.026.230,39
9.084.175,64
2.000.000,00

23.939.675.81

-328.841,44
24 268 517,25

22.174.515,53
747.720,55

747.720,55
747.720,55
-19.513.842,94
-19.513.842,94
-18.766.122,39

3.408.393,14
3.408.393.14
3.408.393,14
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado
a) Amorlizacion del inmovilizado
b) Correcciones valoralivas por deterioro
c} Variacion de provisiones
d) Imputacion de subvenciones
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado
g) Ingresos financieros
h) Gastos financieros
J) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
k) Otros ingresos y gastos
3. Cambios en el capital corriente
a) Existencias
b) Deudores y ofras cuentas a cobrar
c) Otros activos corrientes
d) Acreedores y olras cuentas a pagar
e) Otros pasivos corrientes
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
a) Pagos de intereses
c) Cobros de intereses
5. Flujos de efactivo de las actividades de explotacion (1+2+3+4)

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. DE INVERSION
6. Pagos por inversiones
a) Inmovilizado intangible
b) Inmovilizade material
¢) Inversiones inmobiliarias
7. Cobros por desinversiones
¢) Inversiones inmobiliarias
d) Otros activos financieros
8. Flujos de efectivo de fas actividades de inversion (6+7)

C) FLUJOS DE EFECTIVOQ DE LAS ACTIV. DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentros de patrimonio
¢) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
a) Emision
1. Deudas con entidades de crédito
b) Devolucion y amortizacion de
1. Deudas con entidades de crédito
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9+10+11)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E) AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+D)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo 0 equivalentes al final del ejescicio

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA

2011

-26.268.259,92
33.876.874,63
8.226.223,64
24.889.122,22
574.283,29
-6.273.327,68
-12.608.502,57
-822.338,80
21.668.341,63
-1.776.927,10
0,00
4.660.614,64
18.245.612,90
-4.219.300,12
-12.869.103.99
16.473.130,47
-12 969.724,62
:20.845.002,83
-21.868.341,63
822 338,80
-8.576.773,48

-8.249.762,42
0,00
-18.674,54
-9.231.087,88
42.758.290,92
37.241.321,34
5.556.969,58
33.548.528,50

7.468.161,02
7.468.161,02
-21.845.426,48
135.264.128,17
135.264.128,17

-157.109.554,65
-157.109.554 65

-14.377.265,46

10.534.489,56
15.287.910,86
25.882.400,42
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2010

3.408.393,14
-§.582.997,59
9.026.230,39
7.013.653 40
-1.055.532,07
-10.142.146 .93
-23.939.675,81
-747.720,55
19.513.842,94
-503.385,36
-7.748.263,60
129.755.051,13
86.350.471,90
13.737.985,63
6.883.523,37
-15.500.769,47
28.283.839,70
-18.766.122,39
-19.513.842,94
747.720,55
105.814.324,29

-138.476.094,24

-120.668,62
-233.654,50

-138.121.771,12

56.948.203,35
47.250.925,52

9.698.277,83
-81.526.890,89

12.392.663,04
12.392.663,04
-36.841.232,81
95.151.479,51
95.151.479,51

-131.992.712,32
-131.992.712,32

-24.448.569,77

-161.136,37
15.448.047,23
15.287.910,86
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a) Estado de ingresos y gastos reconocidos, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011

Pag. 7

c:i:ndlis 2011 2010

A) Resultado de [a cuenta de pérdidas y ganancias -26.268.259,92 3.408.393,14
Ingresos y gastos imputados directamente al palrimonio neto 3.506.025,53 | 11.334.691.75

94 lll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00 767.625,37
Otros ajustes 3.506.025,53 | 10.567.066,38

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (I+H+lli+I1V+V) 3.506.025,53 | 11.334.691,75
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -6.164.914,95| -9.084.175,64

(84) VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos -6.164.914,95| -9.084.175,64
Otros ajustes 0,00 0,00

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (VI+VII+VIII+1X) -6.164.914,95| -9.084.175,64
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B + C) -28.927.149,34 5.658.909,25

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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DEL ANO 2011

Resultados de Subvenciones
Capital Reservas e'l;rcicios Resuitado del | Ajusles por donaciones y Total
Escriturado ) ' ejercicio cambio de valor legados
antenores 2
recibidos
C) SALDO FINAL
i el 97.311.21550 | 1.007.209,09 | -67.876 193,04 | 3 408.393.14 0.00 | 138.937 640,76 | 172.878.265 45
D} SALDO AJUSTADO
J ) 937, 172878,

oD et Ao a0n | 8731121550 | 109720909 | -67.876.193,04 |  3.408.390.14 0,00 | 138.937.640,76 | 172,878 265 45
Clotkingrossigsies 0.00 0,00 0.00 | -26.268250.92 | -113.783.53 | -2.545.105,89 | -28.927.149,34
reconocidos
Nt variaciones 0.00 000 340830314 | -3.408.393.14 0,00 0,00 0.00
del Patrimonio Neto
E) SALDOFINAL 97.311.215.50 | 1.097.208,00 | -64.467.799,90 | -26.268.259,02 |  -113.783,53 |136.392.534.87 | 143.951.116.11

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONOIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 de diciembre de 2010

Subvenciones
. Resultados de .
Capital . Resultado del | donacionesy
. Reservas ejercicios . Total
Escriturado . ejercicio legados
anteriores .
recibidos
A) SALDO FINAL
. 1 - - A 687.124 .219.
DEL ANG 2009 97.311.21550 | 1.097.209,03 | -28.464 734,52 | -39 411.458,52 | 136.687.124,65 | 167.219.356,20
D) SALDO AJUSTADO -
INICIO DEL ANO 2010 97.311.215,50 | 1.097.209,09 | -28.464,734 52 | -39.411.458,52 | 136.687.124.65 | 167.219.356,20
i i 0.00 0,00 000| 340839314 | 2250516,11| 565890925
reconocidos
I G vataeionss 0.00 0.00 | -30.411.458,52 | 38.411458,52 0,00 0,00
del Patrimonio Neto
E) SALDO FINAL
N .097. -67.876. A408. .937. 72.878.
DEL ANO 2010 97.311.215,50 1.097.209,09 | -67.876.193,04 3.408.393,14 | 138.937.640,76 |172.878.265,45

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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CUENTAS ANUALES
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A.
(EMVS)

MEMORIA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

I. Actividad

l.a Empresa Municipal de la Vivienda de Madrid. SA. se constituyd por acuerdo plenario del lixemo.
Ayuntamiento de Madrid de 17 de julio de 1981, con el fin de llevar a cabo la politica municipal de
vivienda. haciéndose cargo a partir de ese momento de las compcetencias que hasla entonces tenia
cncomendadas el extinguido Patronato Municipal de la Vivienda.

Con fecha 23 de diciembre de 2004 fuc aprobada por Ja Junta General la nueva denominacion de
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid. SA, y la ampliacion del objeto social. que
incluye lo recogido en la Nota

Objeto social

I.a Sociedad sc constituyd inicialmente por un placo de cincuenta aios, pero en la modificacion
de los Estatutos de 2005 paso a duracion indefinida.

La Socicdad ticne por objeto social la competencia municipal de promocion y gestion de
viviendas denltro de la compelencia general establecida en ¢l Art. 25/2.4 de Ia Ley de Bases de
Régimen l.ocal, de acuerdo con las directrices municipales, y coordinadas por su Consejo de
Administracion. A 1al efecto asunie las funciones de:

a) Construir viviendas, aplicando al cfecto sus fondos propios o cualesquiera otros que obtenga
para dicha finalidad. asumiendo ademas los convenios para la construccion de viviendas que
autorice la legislacion aplicable.

b) Hacerse cargo de las funciones. asumiendo el patrimonio del antiguo Patronato Municipal de
la Vivienda, y de la denominada seccion de¢ viviendas del Depasrtamento de Patrimonio del
Suclo de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

¢) Administrar, conscrvar. mejorar ¢ inspcccionar, con separacion de su régimen financiero
respecto de la Administracion General del Municipio, las viviendas, fincas, conjuntos
urbanisticos o (errenos adquindos por su cuenia o que le sean 1ransferidos por ¢l Estado.
Comuonidad Auténoma. o por el propio Municipio o cualquicr olra persona fisica o juridica.

d) Llevar a cabo las adquisiciones o transmisiones de dominio sobrc bicnes immuebles y
derechos reales que se estime preciso establecer para ¢ complimiento de sus fines,
colaborando al efecto con entidades publicas o privadas dc interés general o social.

¢) Desarrollar los acuerdos y convenios que adopte el Pleno del Exemo. Ayuntamiento.
realizando las aportaciones dinerarias o c¢n cspecic cstablecidas en los mismos con otras

entidades. consorcios u organismos publicos o privados.

) Llevar a cabo las acluaciones de rehabilitacion de promocién phblica directa, programadas
por la Corporacidén Municipal.

]

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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g) Fomentar la rchabilitacion privada mediante las subvenciones y ayudas establecidas en los
Programas y Planes aprobados al cfecto.

h) Colaborar con la Administracion Central y Autondmica cn la aplicacion, en ¢l Municipio de
Madrid, de la legislacion vigentc cn maleria de rehabilitacion de edificios mediante formulas
concertadas.

i) Contnibuir a la Rehabilitacion del Patrimonio Municipal de Viviendas.

) Ljecutar las adjudicaciones de viviendas, locales de negocio y garajes construidos,
siguiendo las instrucciones que sean aprobadas por ¢l Pleno de Comporacion.

lgualmentc forma parte de su Objcto Social la adquisicion de suelo por cualquiera de los
procedimicntos lcgalmente establecidos, asi como su urbanizacion, gestion y promocion,
a cuyo fin llcvard a cabo:

a) l.a redaccion de planes de ordenacidn y proyectos de urbanizacion y estudios urbanisticos y
la iniciativa para su tramitacion y aprobacion.

b) La actividad urbanizadora. mediante la preparacion del suclo y renovacion o remodelacion
urbana. realizacion de obras de infraestructura urbana y dotacion de servicios para la
¢jecucion de los planes de ordenacion,

¢) La gestion y explotacion de obras y servicios resultantes de Ja urbanizacion.

d) La nvestigacion, informacion, asesoramicnto y colaboracion en estudios y actjvidades
técnicas relacionadas con el urbanismo y la vivienda.

¢) Adquisicion y enajenacion del suelo.

2. Bascs de presentaciéon de las cuentas anuales

a) lmagen ficl

I.as cuentas anuales, formadas por el balance. la cuenta de pérdidas y ganancias, ¢l estado de cambios
cn el patrimonio neto, ¢! estado de Hujos de cfectivo y [a memoria compuesta por las notas | a 20, se
han preparado a partir de los registros conlables, habiéndose aplicado las disposiciones legalcs
vigentes en materia conlable, en concreto el Plan General dec Contabilidad aprobado por el R.D.
1514/07, de 16 de noviembre 2007, con c} objeto de mostrar la tmagen fiel del patrimonio, de la
situacion financicra, de los resultados y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio.

Salvo indicacion de lo contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria vienen expresadas en
curos con dos decimalcs.

Las cuentas anuales lormuladas por los administradores seran sometidas a aprobacion por la Junta
General de Accionistas. estimandose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.
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b) Principios comables no obligatorios aplicados
No se han aplicado principios contables no obligatorios. l.as cuentas anuales sc han preparado de
acuerdo con los principios contables obligatorios. No ¢xisi¢ ningiin principio contable que, siendo
significativo su efeclo. x¢ haya dejado de aplicar.

¢) Aspectos criticos de 1a valoracion y estimacion de la inceridumbre
En Ja elaboracién de las cuentas anuales adjuntas sc han utitizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran regisirados en ellas. Basicamente estas estimacioncs sc reficren a:

- Lavida util de los activos materiales ¢ intangibles (Nota 4.b).

- Ll calculo de provistones de obras terminadas (Nota 16)

Ll calculo de provisiones por deterioro de exislencias (Nota 9)

El calculo de provisiones por deterioro de créditos (Nota 8.b)

lLas cuentas anuales se han presentado en base al principio de empresa en funcionamicento, que
presupone la realizacion de activos y liquidacion de pasivos cn el curso normal de las operaciones.,

El RDIL 42012 de 24 de febrero por el que se determinan las obligaciones y procedimientos
necesarios para cstablecer un mecanisio de financiacion para ¢l pago a proveedores, y una vez
cuantificadas las obligaciones pendientes de pago vencidas, liquidas y exigibles, estas ascienden a
26.360.535.36 €.

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado asi como la renovacion esperada de las lincas de
crédito v de financiacion en general, los Administradores de la Sociedad cstiman una expectativa

razonable de quc la cmpresa tenga los recursos adecuados para atender los pagos de una forma
adecuada.

d) Agrupacion dc partidas
Determinadas partidas del balance. dc la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
¢l parrimonio neto y del estado de Mujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar

su comprension, $1 bien. en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

¢) Elcmentos recogidos en varias partidas

En la elaboracion dc las cuentas anuales no se ha identificado ningin elemento que haya sido
registrado en dos o mas partidas del balance.

) Clasificacion de las partidas corrientes y no corricntes

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado ¢l plazo maximo de un afo a partir
de la fecha de las presentes cucntas anuales.
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¢) Comparacion de la informacion
Durante el ejercicio 2011, y unicamente a efectos comparativos, s¢ ha proccdido a contabilizar las
promocioncs con opcion a compra como inversiones nmobiliarias, reclasificando determinados

cpigrafes de las cuentas anuales del ejercicio 2010 sin tener cfecto alguno en la cuenta de resultados
m e¢n ¢l patrimonio neto.

I:l detalle de las cantidadces reclasificadas figura cn las notas 7.9 y 14,

3. Aplicacion del resultado

l.a propuesta de distribucion de resultados que los adiministradores someten a la aprobacion de la Junta
General de Accionistas cs la siguiente:

Base de reparto luros
Pérdidas y ganancias (Pérdida) 26.268.259.92
Total 26.268.259.92
. -1}
A resultados negativos de ¢jercicios anteriores 26.268.259,92
Total 26.268.259.92

4. Normas de registro y valoracion

[.as principales normas de registro y vajoracion utilizadas para la formulacion de las cuentas anuales son
las siguienics:
a) Inmovilizado mtangible
Como norma general, ¢l inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccién, minorado. posteriormente, por la correspondiente amortizacion

acumulada y. ¢n su caso. por las pérdidas por detcrioro que haya cxperimentado. En particular sc
aplican los siguicntes criterios:

a.1) Aplicaciones informaticas
I.os programas de ordenador que cumplen los criterios de reconocimiento se activan a su coste
de adquisicion o elaboracion. Su amortizacion sc realiza lincalmente en un periodo de 4 aios

desde la entrada en explotacion de cada aplicacion.

f.os costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas sc impuian a resultados del
¢jercicio ¢n que se incurren.

4

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



Pag. 14

@ MADRID

CImys

b) Inmovilizado matcrial

El inmovilizado material se valora por sn precio de adquisicién o coste de produccion,
merementado en su caso. por las actuahizaciones practicadas segiin Jo establecido por las diversas
disposiciones lcpales, y minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas
por dcterioro experimentadas.

Adicionalmente, sc incluyen los gastos financicros devengados duranic ¢ periodo de construccion
que son directamente atribuibles a 1a adquisicion o fabricacién del aclivo, siempre que se requiriera
un periodo de tiempo superior a un atio para estar en condiciones de uso.

Los impuestos indircctos que gravan los elementos del inmovilizado material solo se incluyen en el
precio de adquisicion o coste de produccridn cuando no son rccuperables directamente de la
Hacienda Publica,

Los costes dc ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad. capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida atil de los bienes, se
contabilizan como un mayor coste de los mismos. 1,os gastos de conservacion y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren,

Los trabajos efectuados por Sociedad para su propio inmovilizado se reflgjan en base al precio de
coste de las materias primas y otras maitcrias consumibles, los costes directamente imputables a
dichos bienes, asi como una proporcian razonable de los costes indirectos.

L.a Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método hneal distribuyendo el coste
dc acuerdo con la vida util estimada de los activos. seglin los siguientes porcentajes anuales:

Porcentaje

aphcado
Construcciones nucvas * 2% y 4%
Mobihario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%
Elementos de transporle 14%
Otro ymnovilizado material 10%

(*) Construcciones nuevas y usadas
Adicionalmente sc aphcan las siguicntes normas particularces:
b.1) Terrcnos y bicnes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento, como cierres,
movimiento de tierras, obras de sancamiento vy drenaje. los de derribo de construccioncs
cuando sca necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y
[evantamiento de planos cnando se efectiten con caracter previo a su adquisicion, asi como, en
su caso, la estumacion micial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los
costes de rehabilitacion del solar. Los (errenos no se amortizan.

5

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



Pag. 15

@ MADRID

CImyvs

b.2) Inmovilizado en curso y anticipos

Se incluyen todos tos pagos a cuenta incurridos en las compras de los inmucebles, instaluciones
técnicas. otro inmovilizado antes de la cntrega cfectiva de las mismos o puesta en condiciones
dc uso.

¢) Inversiones mmobilianias

Recoge los valores de terrenos. edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para
cxplotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia
de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Para estos activos, la Sociedad aplica fas normas de valoracion relativas al inmovilizado matenial.
d) Deterioro de valor del inmovilizado intangible y material

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede
a cstimar mediante ¢l denominado “Test de deteriorn™ la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzean el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

I importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

¢) Arrendamicntos y olras operaciones de naturaliza similar

lLa Sociedad registra como arrendamientos {inancieros aquellas operaciones por las cuales cl
arrendador transfiere sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. registirando como arrendamicntos operativos el resto.

lLos gastos dervados de los acuerdos de arrendamiento operativo s¢ contabilizan ¢n la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ¢jercicio en que sc devengan.

Cualquier cobro o pago que se realiza al contratar un arrendamicnto operativo, se trata como un
cobro o pago anticipado que sc imputa a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se ceden o reciben los beneficios del activo arrendado

f) Permutas

[.os activos malenales o mtangibles adquiridos a cambio de la entrega dec otros activos no
monetarios o de una combinacién de ¢stos con activos monetarios, se valoran en funcion de la
calificacion dce la permuta como comercial o no comercial.

Se considera que una permuta tienc caricter comercial cuando la conliguracion de los flujos de
cfectivo del inmovilizado recibido difiere de la del activo entregado, o cuando cl valor actual de los
flujos de efectivo después de impuestos de la empresa se ve modificado como consccuencia de la
permula.

Ln ¢l caso de una permula con cardcter comercial, ¢l activo recibido s¢ valora por ¢l valor
razonable del activo entregado mas. en su caso, las conlrapartidas monelarias que se hubieran
entrcgado a camhio. Las diferencias de valoracion, que surgen al dar de baja el elemento entregado,
a cambio sc reconocen cn la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Si la permuta ticne un caracter no comercial, el activo recibido se valora por ¢l valor contable del
bien entregado mds, en su caso, las contrapartidas monctarias que se hubieran entregado a cambio,
con ¢f Jimite del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

2) Instrumentos financieros
a.1) Activos financieros
I.os activos financieros que posee la Sociedad se clasifican cn las siguicnies categorias:
g.1.1) Présiamos y partidas a cobrar

Corresponden a créditos. comerciales o no comerciales, originados en la venta de
bienes, entregas de cfectivo o prestacidn de servicios, cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo.

No obstante lo anterior. los créditos con vencimiento no superior a un aio valorados
inicialmente por su valor nominal, s¢ siguen valorando por dicho importe, salvo que sc
hubieran deleriorado.

Las corrceciones valorativas por delerioro se registran en (uncién de Ja diferencia entre
su valor en libros y el valor actual al cierre del ¢jercicio de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a gencrar. |istas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

2.1.2) Deudores por operaciones de (rafico

l.os crédios a cobrar a los adjudicatarios de las viviendas por pago aplazado estan
registrados por su vator nominal. Los intcreses se reconocen como ingreso en funcion
de su devengo. Asi mismo, se recoge una provision para posibles insolvencias
determinada en funcidn del indice medio de devolucion. La Sociedad dota una provision
dcl 100% dc 1odos los saldos a cobrar con una antigiiedad superior 4 seis meses.

2.2) Pasivos financicros

Son pasivos financieros aquellos débilos y partidas a pagar que ticne la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por opcraciones dc trifico de la empresa, o
tambic¢n aquellos quec sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Sc¢ valoran inicialimente al valor razonable de la contraprestacion recibida. ajustada por los
cosles de la (ransaccion directamente atribuibles.

L.a Sociedad da de baja los pasivos financicros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.
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h) I'ianzas enlregadas y recibidas

La diferencia entre ¢l valor raconable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe
desembolsado es considerada como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion
del servicio. quc s¢ imputa a Ja cucenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del
arrendamiento o durante el periodo en e) que se preste el servicio.

Tanto en las lanzas a corto plazo como a largo plazo, no se realiza el descuento de lljos de
efectivo dado que su efecto no es signilicativo para la Sociedad.

i) Existencias

Se incluyen como existencias los (crrenos a urbanizar y urbanizados. las promociones en curso, las
viviendas, locales y garajes a rehabilitar, y otros mmuebles que, en principio. van a ser destinados a
la venta.

lLas existencias se valoran al coste de adquisicion o de construccion, estando formado por los
castos dircctos contratados con terceros para la ¢jccucion de los proycctos v los intereses
devengados por los préstamos concedidos para financiar la construccion hasta ¢l momento de la
recepeion provisional de {a obra.

[.as existencias se valoran a su precio de adquisicion, coste de produccion o valor neto realizable.

Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas. el coste incluye los gastos financieros que han sido girados por el
proveedor o corresponden a préstamos u otro tipo de (inanciacion ajena, cspecifica o genérica.
directamente atribuible a la fabricacion o construccion.

Cuando ¢l valor ncto reahizable de Jas existencias sca inferior a su precio de adquisicion o a su
coste de producciodn, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un
gasto ¢n la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas carrecciones son objelo de reversion si las circunstancias que causaron la correccion del
valor de las existencias hubiesen dejado de existir, reconociéndose como un ingreso en la cuenta de
pérdidas v ganancias.

Cn ¢l caso de las materias primas v otras materias consumibles en ¢l proceso de produccion, no se
realiza correceidn valorativa cuando se espera que los productos terminados a los que sc incorporan
sean vendidos por encima del coste. Cuando proceda realizar la correccion valorativa se toma como
medida ¢l precio de reposicion.

L.a valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento, se ha reducido a su

posible valor de realizacion. registrandose la correccion cfcctuada cn la cuenta de pérdidas v
ganancias del ejercicio.

8

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA



Pag. 18

E MADRID

CIMmys

1) Cobenturas contables

La Socicdad utiliza ¢l siguiente tipo de cobertura, que sc contabiliza (aJ y como se¢ describe a
contimuacion:

Coberturas de Aujos de elcctivo: Sc registran de este modo aquellas que cubren Ja exposicién a la
variacion de los flujos de efectivo que se atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o
pasivos reconocidos o a una transaccion altamente probable. La parte de la ganancia o pérdida del
instrumento de cobertura se reconoce transiloriamenie en el patrimonio neto, imputandose en la
cucnta de pérdidas y ganancias en el mismo periodo en quc ¢l clemento que esta siendo de
cobertura, salvo que la cobertura corresponda a una (ransaccion prevista que termine en ¢l
reconocimiento de un aclivo o pasivo no financiero. en cuyo los importes registrados en el
patrimonio ncto sc incluyen cn ¢l coste del activo o pasivo cuando sca adquirido o asumido.

k) Provision para depreciacion de existencias

n aquellas operaciones donde el valor neto de realizacion es inferior al coste contabilizado v en
aquellas construcciones en curso en las que se estima vna pérdida futura. se dota la correspondiente
provision por depreciacion de existencias.

Para ¢l caso dc las cxistencias de plazas de garaje, la provision por depreciacion se determina en
funcion de la rotacion de este tipo de existencias, dotando un porcentaje anual creciente hasta
alcanzar. cn ¢l quinto ano. ¢l valor ncto contable residual minimao del 25% del valor de coste que la
Sociedad estima recuperar. Salvo que dichas plazas no se encucntren habilitadas para la venta, en
cuyo caso la dotacion es del 100%.

) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

lLa Socicdad registra las subvencioncs, donaciones y legados recibidos segun los siguicntes
criterios:

[.1) Subvenciones. donaciones y legados de capital no reintegrables

Se contabilizan inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto,
rcconocicndose en 1a cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base sistematica
y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencion, donacion o
legado de acuerdo con jos criterios que se describen a continuacion:

- Sc impuwan como ingresos del cgjercicio si son concedidos para fimanciar una actividad
determinada.

- Si se conceden para financiar gastos especilicos. la imputacion se realiza a medida que se
devenguen los gastos subvencionados.

- Si son concedidas para cancelar deudas. se imputan como ingresos del ¢jercicio en que se
produzca dicha cancelacion. salvo que se concedan en relacion con una financiacion
especifica, ¢n cuyo caso la impntacson sc realiza en funcion del elemento subvencionado.

- Si son concedidos para la adquisicion de activos o existencias. se imputan a resultados en

proporcién a la amortizacion o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccion
valorativa por deterioro o baja cn balancc.
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[.2) Subvenciones de caracter reintegrables:

S¢ registran como pasivos de la Socicdad hasta que adquieran la condicion de no
rexntegrables.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables recibidos de socios o propictarios
son registrados directamente cn Jos fondos propios. independientemente del tipo de
subvencién, donacion o legado de que se trate. Su valoracidn es la establecida en este mismo
apartado.

m) Impucsto sobic beneficios

El gasto o ingreso por impucsto sobre beneficios se calcula mediante la suma del gasto o ingreso
por el impuesto corriente mas ta parle correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Cl nnpuesto corriente es ta cantidad que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base
imponible del ejercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalimente son admisibles.

El gasto o ingreso por impuesto diferido s¢ corresponde con ¢l reconocimiento y la cancelacion de
los aclivos y pasivos por impuesto diferido. Listos inchiyen Jas diferencias temporarias que se
identifican como aqucllos importes que sc preven pagaderos o rccuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas hiscalmente. Dichos importes se regislran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperaclos o liquidarlos.

Por su parte. los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que sc
considere probable que }a Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales (uturas contra las que
poder hacerlos cfectivos,

Los activos y pasivos por impucstos diferidos, ariginados por opcraciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

I:n cada cierre contable se revisan los impucstos diferidos registrados con objeto de comprobar que
se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a Jos mismos. Asimismo, se

evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimjento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales

{uturos.
n) Provisiones v contingencias
Los Adminisiradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:
n.l) Provisiones
Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados. cuya

cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.
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n.2) Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
{utura csta condicionada a que ocurra, o o, uno o Mmas cventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

l.as cuentas anvales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad dc que sc tenga que atender la obligacion es mayor que lo contrario, y se registran por
¢l valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un
tereero la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cucntas anuales, sino que se
informa sobrc los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran en la fecha del cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o (ransferir a un tercero 1a obligacion.

l.a compensacion a recibir de un tercero ¢n ¢l momento de liquidar la obligacion no minora del
importe de la deuda sino que sc reconoce como un active. 81 no existen dudas de que dicho
reembolso serd percibido.

0) Elementos patrimoniales de paturalcza medioambiental.

La actividad de )a Socicdad. por su naturalcza. no ticne un impacto medioambicntal significativo ni
realiza actividades medicambientales.

Dadas las actividades a las que se dedica la sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos.
activos ni provisiones o contingencias de naturalcza medioambiental que pudieran ser
significativos cn relacion con cl patrimonio, la situacion tinanciera y los resultados de la Sociedad.
Por este motivo, no s¢ incluyen los desgloses especificos en esta memoria.

p) Pasivos por retribuciones a largo plazo de aportacion definida.

Ticnen caracter de aportacion definida contribuciones de caracter predeterminado a una entidad
externa.

Pagos basados co instrumentos de patrimonio

~

q

LLos bienes o servicios recibidos en estas operaciones s¢ registran como 4clivos 0 como gastos
atendiendo a su naturaleza. en el momento de su obtencion, y el correspondiente incremento en el
patrimonio ncto si la transaccion sc liguda con strumentos de patrimonio, o ¢l correspondicnte
pasivo si la transaccidn se liquda cont un unporte basado en el valor de los mismos.

En los casos ¢n los que el prestador o proveedor de bienes o servicios posee la opcion de decidir el
modo de recibir 1a contraprestacion, la Sociedad registra un instrumento financicro compuesto.

En las liquidadas cn efectivo, los bienes o servicios recibidos y el pasivo a reconocer se valoran al
valor razonable del pasivo. referido a la fecha en la que se havan cumplido los requisitos para su
recconocimiento.

El pasivo generado en estas operaciones ha sido valorado, por su valor razonable en la fecha de

clerre del ejercicio. imputindose a la cuenta de pérdidas y ganancias cualquier cambio de
valoracion ocurrido durante el ¢jercicio.

1
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r) ‘l'ransaccrones entre partes vinculadas

l.as operaciones entre vinculadas. con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales. ¢n ¢l momento inicial por su valor razonable. Si el precio
acordado cn una operacion difiere de su valor razonable, la difercncia sc registra atendiendo a la
rcalidad ccondmica de la operacion. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto
¢n las correspondientes normas.

$) Ingresos y gasios

Se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir. cuando sc¢ produce la corriente real de
bicnes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea
la corrienle monetaria o financicra derivada de ellos. Dichos ingresos s¢ valoran por ¢l valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momenlo en que s¢ han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del hien vendido, v la
sociedad no manticne la gestidn corriente sobre dicho bien. ni retienc ¢l control cfectiva sobre el
MISMo.

Fn cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, Eslos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance.

LLos ingresos relativos a las ventas de viviendas., locales y garajes sc reconocen integramente en ¢l
momento de la firma de los contratos o escrituras de venta. LLos gaslos se reconocen en ¢l momento
de su devengo.

LLas actuaciones de rehabilitacion privada financiadas con fondos del Execmo. Ayuntamiento de
Madrid y otras instituciones pablicas o privadas sc abonan al cpigrafe dc deudas por compras o
prestacion de servicios a la recepeion de los fondos y se carga a dicha cuenta por la aplicacion de
los fondos a la rehabilitacion privada sin pasar por la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio
debido a que la Socicdad se considera como mero geslor de dichos fondos.

1) Provision para obras en promociones terminadas
[‘sta provision recoge las posibles responsabilidades frente a terceros en las promociones que han
sido entregadas, sc dota en funcion del porcentaje medio que s¢ obticne entre el importe de las
reparaciones cicctuadas en los productos vendidos v el imiporte de las ventas de los tres Gltimos
ejercicios.

u) Provision para ricsgos y gastos

Provision para pensiones y obligaciones similarcs, esta provisién se dota para cubrir los
compromisos con ¢l personal.

Otras provisiones para litigios y reclamaciones, se dota en funciéon de los litigios y otras contingencias
por las distintas reclamaciones pendientes de sentencia y otros riesgos de caracter laboral y fiscal

12
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v) lListado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido claborado utilizando ¢l método indirecto, y en el mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica continuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi cumo olras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
financiacion.

- Actividades dc inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo vy sus
cquivalentes.

- Acltividades de financiacion: actividades que producen cambios cn ¢l tamaio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de explotacion.

13
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5. Inmovilizade intangiblc

I.os saldos y variacioncs habidas durante los ejercicios 2011y 2010 cn las partidas que componen las
snmovilizaciones inmateriales, cxpresadas en euros, son los siguientes:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
Ejercicio 2011
Aplicacioncs informiticas 3.293.261.82 0,00 0.00] 3.293.261.82
Total 3.293.261.82 0.00 0.00 3.293.261.82
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
Ljercicio 2010
Aplicaciones informaticas 3.172.593.20 120.668.62 0.00] 3.293.261.82
Total 3.172.593.20 120.668.62 0.00 3.293.261.82

|.a variacion durante los cjercicios 2011 y 2010 de ia amonizacion acumulada, expresada en euros, ¢s

a siguienle:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
Ejercicio 2011
Aplicaciones informaticas 2.281.655.37 573.751.34 0,00 2.855.406.71
Total 2281.655.37 §73.751.34 0.00 | 2.855.406.71
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
Aplicaciones informaticas 1.626.720.57 654.934.80 0.00 2.281.655.37
Total 1.626.720.57 654,934 80 0.00] 2.281.655.37

Al cierre del gjercicio 201) el valor de los elementos del inmovilizado inangible que se encuentran
totalmente amortizados v que seguian cn uso, expresados en curos asciende 2 1.463.582.89 curos (los
clementos totalmente amortizados en 2010 ascendian a 735.364,48 ).

14
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I.os saldos y variaciones duranic los cjercicios 2011 y 2010 de cada partida dcl balance de situacion
incluida en este epigrafe, expresados en euros. son los siguientes:

Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldo final
Ejergicio 2011
lerrenos y construcciones 24.950.662.27 0.00 0.00] 24.950.662.27
Otras instalaciones. utillyye y mobihario 617.048.97 362.46 0,00 617.611.43
Otro inmovilizado 2.883.166.03 18.1]2.08 0.00 2.901.578.11
Total 28451 177.27 18.674.54 0.00] 28.469.851.81
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldo final
Ejercicio 2010
lerrenos v construcciones 24.950.662.27 0.00 0.00 | 24950.662.27
Otras instalaciones. utillaje y mobiliario 617.048.97 0.00 0.00 617.048.97
Otro inmovilizado 2.649.811.53 242.488.00 8.833.50 2.883.466.03
Total 28.217.522.17 242 488.00 8.833.50 | 28.451.177.27

I
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I.a variacion durante los ejercicios 201 | y 2010 de la amortizacién acumulada, expresada en euros, ¢s la

siguiente:
Cuenta Saldo inicial Dotaciones Bajas Traspasos Saldo final
Ejercicio 2011
Construcciones 831.082.15 189.866.07 0.00 0,00 1.020.949,22
Otras instalaciones. uwtillaje v mobiliario 336.236.36 $4.842.32 0,00 0.00 391.078.68
Otro inmovilizado 2 360.741.92 271411.86 0.00 0.00 | 2.635.173.78
Total 332806143 519 14025 0.00 0.00 ] 4.047.201,68
Cuenta Saldo micial Dotaciones Bajas Traspasos Saldo (inal
Ejercicio 2010
Construcciones 641.217.0% 189 866.07 0.00 000 B31.08315
Otras instalaciones, utillaje v mobiliario 280.428.0) 535.808.33 0.00 0.00| 336.236.36
Owo inmovilizado 2.057.107.27 305.290.93 1.656.28 0,00 | 2.360.741.92
Toal 2.978.752.36 $50.965.35 1.656.28 0,00 ] 3.528.061.43

La Sociedad posee inmucbles cuyo valor por separado de la construceién y del terreno. al cierre los
cjercicios 2011 y 2010, expresados ¢n curos, ¢s ¢l siguiente:

Coenta Saldo al Saldo al
ent 31.12.2011 31.12.2010
l'errenos 15.457.358.72 15.457.358.72
Construcciones 9.493.303,55 9.493.303.55
lotal 24.950.662.27 24.950.662.27

Al cicrre de los ejercicios 2011 y 2010 ¢l valor de los clementos del inmovilizado material que sc
encucnlran totalmente amortizados y que seguian en uso, expresados en euros, es el siguiente:

Ciienta Saldo al Saldo al
s 31.12.2011 31.12.2010
QOtras insialaciones. utillyje v mobiliario 55.038.16 33.080.91
Olro inmovilizado 1.882.239.78 1.577.118.92
Total 1.937.277,94 1.610.199.83
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l.os saldos y variacioncs durante los ejercicios 2011 y 2010 de inversiones inmobiliarias en este epigrafe
expresado en € son los siguicntes:

Cuenta

Saldo inicial

Adicionces/
Dotaciones

1Bajas

Traspasos

Saldo final

lerrenos y bicnes naturales

60.535.55837

0.00

2.365.896,78

-4.683.360.63

33.486 300,96

Construcciones

301.860.964.63

10.203.157.36

34875 424.56

74.757.205.72

351.945.903.15

Coste historico

362.396.523.00

10.203.157.36

37.241.321.54

70.073.845,09

405.432.204.11

Consrucciones

Amortizacion acumulada

94.485.565.85

7.133.332.05

%)

2 220.820.1(

0.00

99.388.077.79

Tatal valor ncto

267.910.957.15

3.069.825.31

33.010.501.23

70.073.845.09

306.044.120.52

Construeeion en curso para alquiler

89.264.997.64

R.709.147.16

0.00

-79.755.061.73

18.219.083.07

TOTAL

I57.175.954.79

11778.972.47

35.010.501.23

-9.681.216.64

324.263.209.39

Cuenty Saldo inicial }\dICl\"mCS- Bajax Traspasos Saldo final
Dotaciones
Ljereicio 2010
I'errenos y bienes naturales 12.761.992.8] 1.365.171.89 -7.677.403.92  24.085.797.60 60.535.558.57

Construcciones

316.854.988 81

20.923.492.03

-39.873.521.59

3.656.005.38

301.860.964.63

Coste historico

359.616.981.62

22.288.661.92

-47.250.925.52

27.741.602.98

362.396.523.00

Construcciones

Amortizacion acumulada

92.249.408.46

7.820.330.24

-3.584.172.85

0,00

94.485.565.85

l'otal valor neto

267.367.573,16

14.468.233.68

-11.666.752.67

27.741.802.98

267.910.957.15

Construccion ¢n curso para alquiler

1.175.693.42

13.332.295.44

0.00

T74.759.008.78

89.264.997.64

TOTAL

268.541.266.58

27.800.629.12

~11.666.752.67

102.500.811.76

357.175.954.79

I.as bajas de terrenos v construcciones corresponden fundamentahmente a la venta dc 4 promociones a

I.azorva Il (nota 17.d).

Los traspasos que figuran en el ejercicio de 2010 corresponden a la reclasificacidn de aquellas
promociones ¢n alquiler con opcion a compra, inclindas en cxistencias. segun se establece en la nota 2.g.,
por importe de 102.500 811.76 €.
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Al cicrre los ¢jercicios 2011 y 2010 ¢l valor de los elementos de inversiones inmobiliarias que se
cncuentran totalmente amortizadas y que seguian cn uso. cxpresados cn curos es, 23.470.036.98 y
21 689.612.45 euros.

Existen subvenciones de capital recibidas que afectan a edificios destinados a alquiler, quedando al
cierre del ejercicio pendiente de aplicarse a resultados por importe de 87.184.914.29 curos
(72.487.033.16 euros al cierre del ¢jercicio 2010). El wmporte de las subvenciones de capital que
financian la adquisicion de suclo para alquiler asciende a 3.918.254,38 curos. (imismo nnporte al cicrre
¢cjercicio 2010).

Los intereses capitalizados durante los cjercicios 2011 y 2010 en el inmovilizado han ascendido a
347.406,29 euros y 246 954,74 curos.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 cxisten clementos de inmovihizado por un imporle nelo contable de
118.518.159.02 curos y 94.142.004.75 euros. que se encuentran afectos a garantias hipotecarias.

Los inmucbles propiedad de la EMVS se encucntran cubicrtos por las correspondientes polizas de seguro
de incendios y responsabilidad civil,

Tipo dec inversiones v destino de las misimas:

Las inversiones imnmobilianas de {a Sociedad sc corresponden principalmente con inmuebles destinados a
su explotacion en régimen de alquiler,

En cuanto al uso de dichas inversiones, sc distribuyc al cicrre de los ejercicios 2011 y 2010 de la
siguiente manera:

2011

Cucnta ) ; i Amorlizacion
l'errenos Construccion

acumulada

97.115.552.40

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA

Viviendas

53.486.300.96

342.724.009.34

Aparcamicntos 0.00 7.117.153.08 1.511.508.99
Locales 0.00 2.104.740.73 761.016.40
l'otal $3.486.300.906 351.945.903.15 99.388.077.79
2010
Cuenta

Terrenos

Construccion

Amortizacion
acumulada

Viviendas
Aparcamicntos

Locales

60.535.558.37

0.00

0.00

292.287.995.81

7.834.745.89

92.222.213.15

1.547.511.73

715.840,97

l'otal

60.535.558.37

301.860.964.63

94.485.565.85
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Ingresos:

En los cjercicios 2011 y 2010 los ingresos derivados de renlas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 10.961.665,56., euros y 14.395.576,09

Curos.

8. Inversiones Financieras a largo y s corto plazo

8.1. L.a Sociedad clasilica sus inversiones financieras en los ejercicios 2011 y 2010 de la siguiente
mancra:

Créditos derivados a largo plazo Créditos derivados a corto plazo
O1ros Otros
lsjercicio 2011 Ljercicio 2010 Ljercicio 2011 Ejercicio 2010
16.541.308.98 22.098 278.56 24.373.304.34 18.459.180.77

El saldo de la cuenta de deudores a largo plazo csta formado por crédilos concedidos a los adjudicatarios,
principalmente de viviendas, cuyos vencimientos son del aiio 2013 cn adelante. La disminucion en el
¢jercicio 2011 corresponde a la subrogacion y amortizacion anticipada, en su mayoria corresponden a
viviendas VIS ¥ VPO (12). l:n Balance la cantidad que figura sc encuentra disminuida con la provision por
insolvencias que figura cn la nota 8.b.

a) Clasiticacion por vencimientos
I:l detalle por vencimientos de las panidas que forman parte del epigrale de “Inversiones

(inancicras a largo plazo™ al 31 de diciembre de 2011 y 2010, expresado en miles de euros, es
el siguienic:

Cuenta 2013 2014 2015 2016 resto total

Otros activos financieros 1.061 1.135 1218 1.299 11.831 16.541
Tonal 1.061 1.133 1.213 1.299 11.831 16.541

Cuenta 2012 2013 2014 2015 resto total
Otros activos financicros 1.152 1.231 1.317 1.409 16.989 22.098
Total 1.182 1.231 1317 1409 16.989 22.098

19
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Las variactones derivadas de las pérdidas por deterioro registradas en este cpigrafe durante los
ejercicios 2011 y 2010, expresadas en euros, han sido las siguientes:

Cucenta

2011

2010

Deterioros
acumulados al

inicio del ey
L cjercicio
ejercicto

Deterioros
dotados ¢n ¢l

Deterioros
acumulados al
final del
¢jercicio

Deterioros
acumulados al
inicio del
cjercicio

Deterioros

dolados en ¢l

gjercicio

Deterioros
acumulados al
final del
cjercicio

Préstamos v partidas a cobrar UVp

2.061.211.42

-361.279.86

1.699.931.56

2.005.888.54

A
Lo
Lt
[
[
o
[¢<]

2.061.211.42

Préstamos v partidas a cobrar ¢/p

3.101.073.66

935.563.13

4.036.636.81

4.211.928.61

-1.110.854.95

3.101.073.66

Iista provision por deterioro se ha determiinado en tuncién del indice medio de devolucion para aquellos
créditos pendientes de vencer. Para los créditos a cobrar con una antigiiedad superior a 6 meses se dota el
100%. Incluyc la cantidad de 728.705.11 €, correspondientes a la promocion de El Espinillo 1.

9. Existencias

Gl detalle de las promociones en curso esta desglosado temendo en cuenta la disposicion de las mismas
para su venta en corto v largo plazo, las terminadas cuyo destino es la venia se recogen igualmente en la

cuenta de existencias de la Socicdad siendo en los ejercicios 2011 y 2010 ¢l siguiente:

Descripeion

2011

2010

Solares

Promociones en cursa I/p
Promaciones en curso ¢/p
Edificios construidos viviendas
Lidificios con opeion i compry
Ldificios construidos garajes
Idificios construidos locales

Anticipos a contratistas

393.908.928.56
69.720.641.40
62.480.971.09
102.769.492.:3
1.544.871.31
2313011918
5.009.775.65

0.00

423.056.618 .41
30.414.448.52
127.389.075.09
68.388.009.19
0.00
19.862.362.42
4.042 966 87

3.656.932.02

I'otal

658.364.799.62

676.810.412.52

Provision depreciacién de existencias

-21.683.304.52

~16.984.111.41

Total Nelo

636.881.495.10

659.826.301.11

20
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Los terrenos se valoran a su coste de adquisicidn, incluyendo los costes de urbanizacion proyccto v
planeamiento y son activados en el momento que finaliza la construccién del edificio y se pone a
disposicién para ser ocupado. En cl cjercicio de 20]1 sc ha dotado por deterioro la cantidad de
20.821.218.33 euros que se encuentra descontada de la cifra que figura en solares, debido a que las
tasaciones actualizadas efectuadas al cierre del ejercicio arrojan un valor de mercado mfcrior su valor en

libros.
Al cierre del ejercicio existe vn terreno en VALDEBEBAS que esta pendicnte de eseriturarse.

Durante el cjercicio 2011 se ha procedido a reclasificar las promociones con “opcidn a compra™ que se
encontraban recogidas en existencias en curso, o edificios terminados, como inversiones mmobiliarias,
scalin cstablece en la nota 2.g., incorporando en ¢l ¢jercicio 2010 las cantidades reclasificadas en la nota
7 para su comparabilidad. el importe reclasificado ascicnde a 96.231.080.21curos.

Los saldos v movimientos de las correcciones por delerioro de las existencias, habidos durante los
ejercicios 2011 y 2010. expresados en euros, han sido los siguientes:

2011 Saldo inicial Dotacidn Saldo final
Deterioro de existencias 16.984. 111 1) 4.699.193.11 21.683.304,52

2010 Saldo inicial Reversion Saldo final
Deterioro de existencias 15.102.080.83 1.882.030.58 16.984.111.41

I:n el ejercicio 201} fas corrccciones valorativas registradas han estado motivadas por ¢l menor valor de
mercado, con respecto & su valor en libros.

Tal y como se describe en la nota 4, la Socicdad capitaliza los gastos financieros incurridos durante cl
ejercicio y que estan relacionados con aquellas existencias que tienen un ciclo de produccion superior a
un ano. No capitalizandose los gastos financieros en aquellas promociones paralizadas, ni en los solares,
quc no cstén preparados para su construccion cn un corto periodo de tiempo.

El importe capitalizado por cste concepto al cierre los gjercicios 2011 y 2010, expresado en curos, ha
sido el sigaiente:

Ejercicio 2011 Ljercicio 2010

Gastox financicros capitalizados 4,761 267.95 4.510.220.52

Existen garantias sobre edificios. obras en curso y solares (inctuidas cn existencias) por un importe de
420.518.832.55 curos correspondientes a los préstaimos lonnalizados. (479.938.653,07 euros al cierre del

e¢jercicio de 2010).

Fl epigrafe dc )a cucnta de “anticipos a contratistas™ ha quedado saldado. al aplicarse sus importes a
las operaciones registradas ¢n ¢l cjercicio.

21
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10. Patcimonio neto y fondos propios
10.1 Fondos propios

a) Capital social
Al cierre del ejercicio ¢l capital social de Ja Sociedad asciende a 97.311.215.50 euros.
representado por 1.619.155 acciones de 60.10 curas de valor nominal cada una, todas ellas de
la misina clasc, totalmente suscritas y descimbolsadas, confiriendo los mismos derechos a sus
tenedores.

|.as Sociedades que cuentan con una parlicipacion superior al 10% son las siguientes:

Sociedad Participacion %

Excemo. Ayuntamiento de Madrid 100%

Fn el ejercicio de 2009 se procedié a la ampliacion dc capital de 63.770.908.00 a la cifra
actual La ampliacion lue autonzada por la Junta de Accionistas celebrada ¢l 31 de julio de
2008, pero fuc clevado a publico durante cl ¢jercicio 2009.

L.a ampliacion se realizd cn especie mediante la aportacién de suelo valorado en
33.540.307.50 curos. segun valoracion realizada por Tasaciones Hipotecarias con fecha 11 de
agosto de 2008.

Habiéndose inscrito cn ¢l Registro Mercantil del 11 de febrero de 2009. los terrenos que
inicialmente van a ser destinados a alquiler han sido incluidos como inversiones inmobiliarias
v los destinados a venta se han incluido como existencias.

b) Reserva legal

e acuerdo con ¢l Texto Refundido de la Tey de Socicdades de Capital, debe destinarse una
cifra ignal al 10% de! beneficio del ¢jercicio a la reserva legal hasla que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. 1.a reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% dcel capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere ¢l 20% del capital social. esta reserva sélo podra destinarse
a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin
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Los saldos y variaciones habidas durante los cjercicios 2011 y 2010 en las partidas que componen las
subvenciones, donaciones y legados recibidos, expresados en curos, son los siguientes:

; PR | tacioén ¢ 2 < "
Enudad otorgante Origen Saldo inicial Aunientos mputacion a [Taspaso Saldo final
7 resultados
Asto.de Madrid | Local 136.915.816.90 §.223.429.37 -6.246.604.84 -4.618.087.00 | 134.274.554.43
aromichispiins el ol 2.021.823.86 122.879.42 26.722.84 2.117.980.44
Minist.Vivienda  |Central
Total 138.937.640,76 8.346.308.79 -6.273.327.68 -4.61R.087.00 136392534 87
. j : s Imputacion a ) . ]
Entidad otorgante Origen Saldo micial Aumentos Devoluciones Saldo final
= resultados
Ayto.de Madrid | Local 133.623.427.23 7.744.903.17 -4.432.513.50 -14.820911,18 | 136.915.816,90
( al;iq_tlu I.“f..dnd 1}1!!0"““““‘ 3063.697.42 4.647.759.87 -5.689.633.43 14.820.911.18 2.021.823.86
Minist.Vivienda  [Central
l'otal 136 687.124.65 12.392.663.04 -10.142.146.93 0,00 | 138.937.640.76

El detalle de las carvacteristicas esenciales de las subvenciones. donaciones y legados recibidos, es ¢l

siguiente:

Importe concedido
2011

I'ntidad otorgante Finalidad

Lixemo. Ayto. de Madrid 32.887.944.89 [Financiacion de gastos especilicos

8.223.429.37 |Adquisicion de inversiones inmobiliarias

Importe concedido
2010

Entidad otorgante FFinalidad

Excmo. Avto. de Madrid 32.465.103.51 |Financiacién de gastos especificos

7.719.208.56 |Adquisicion de inversiones inmobiliarias

Al cierre de los cjereicios 2011 y 2010 la Sociedad habia cumplido con todos los requisitos necesarios
para la percepcion y disfrte de las subvenciones detalladas anteriormente
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12. Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros
12.1 Informacién cualitativa

La gestion de los riesgos financicros de 1a Sociedad csta centralizada en la Direccion Financiera,
la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para conlrolar 1a exposicion a las variaciones
en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los ricsgos de crédito y liquidez. A
continuacyn se indican los principales riesgos financicros que impactan a la Sociedad:

a) Con caracter gencral la socicdad manticne su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
cntidades financieras de clevado mvcel credsticio.

b) Riesgo de liquidez:
Con ¢l fin de ascgurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como
de las lincas crediticias y de financiacion que se detallan en la Nota 13.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de intercs, tipo dc cambio y otros riesgos de precio):
‘Tanto la tesoreria como la deuda financicra de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de
interés, ¢l cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros v en los flujos de

caja. Por etlo, la Sociedad sigue Ja politica de que la deuda financiera se reduzeca mediante la
subrogacion del préstaimo a mcedida que s¢ produzcan las ventas de los inmuebles.
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13. Pasivos financieros

13.1 Dcudas con entidades de crédilo
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A) 3] de diciembre de 2011 y 2010, ¢l saldo de las cuentas del epigrale “Dcudas a largo plazo™.
expresado en curos. es el siguiente:

Cuenta

2011

2010

Deudas con entidades de crédito

Reclasificacion segun NPGC

528.219.716.51
-1.776.927.10

164.587.098.16

-503.385.36

Total

526.442 789.41

164.083.712.80

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010. cl saldo de las cuenlas del epigrale “Deudas a corto plazo™,
expresado en curos. es el siguiente:

Cucenta

2011

2010

Deudas con entidades de crédito

Intereses devengados no vencidos

179.400.671.43
3.024.326.65

264.871.757.43
1.581.127.94

Total

182.424.998.08

266.452.885.37

El detallc por vencimientos de capital vivo compone cl cpigrafe del balance “Deuda a largo plazo™.
expresado en euros, ¢s ¢l siguiente:

Cuenta

2013

2014

2015

2006

resto

Total

Deudas con entidades

de erédito y otros

pasivos financieros

27.159.417.00

30.249.901.84

18.690.09).93

419.041.020.20

528.219.716.51

Total

33.079 285.54

27.159.417.00

30.249.901 .84

18.690.091.93

419.041.020.20

528.219.716.51

Estos préstamos devengan vn tipo de interés de mercado medio para los ¢jercicios 2011 y 2010, del
2.50% (2.37 anual para c! ejercicio 2010). LLa mayoria de estos préstamos estan concertados con
garantia real del bien que financia y cuyo destino sc detalla en el cuadro siguiente.

listos prestamos se liquidan bien a su vencuniento o mediante la subrogacién a los adjudicatarios
finales de las viviendas destinadas para la venta.
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}3.2 Detalle del endcudamiento con entidades financicras al 31 de diciembre de 2011 y 2010:

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA

2011

ENTIDAD

CAPITAL VIVO

CAPITAL
DISPONIBLIE

BANCO SANTANDER. SA.
BANKIA, SA.

NCG BANCO, SA.
CAIXABANK. SA.
INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL
BIVA. SA.

CATALUNYA BANC. SA
IBECATA BANCO. SA,
BANCO CAM. SA.
BANESTO. SA

UNICAJA BANCO. SA.

OTROS

S 4417104
254 828 170.18
3.609.819.80
209.112,983.38
40.996.603.11
119.854.061.61
19.214.452.61
28.121.051.33
49.277.24

21 759.688.84
1.903.758.79
26.349.91

.00
13.630.430.85
0.00
13.987.291.20
0.00
4.537.900.42
1.539.012.88
0,00

0.00
14.367.50
435.510.63

TOTAL

707.620.387.94

34.144.513.48

ACTUALIZACION DEUDA SEGUN NPGC

1.776.927.10

CAPITAL VIVO Y
DISPONIBLL

VPO ESPECIAL-GENERAL VENTA
VPO ARRENDAMIENTO PLAN ESTATAL
VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL

VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPP/VPP 1)
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPB)
VIV. DE PROTECCION PUBLICA (VPPL)
VIVIENDAS ARRENDAMIENTO (VIPA)

VIV. ARRENDAMIENTO (VPPA O COMUPRAY
POLIZAS DE PRESTAMO

SULLO URBANIZADO

SEDES EMVS

OTROS

43.909.370.65
0.227.563.34
1.310.354.62
9.291.212.47
85.784.724.06
74.087.898.48
60.045.912.68
43.046.006,00
109.763.665.02
291.746.351.71
16.525.492 48

26.34991

5.92%
0.84%
0.18%
1.25%
11.56%
9.99%
8.10%
5.80%
14.80%
39.33%
2.23%

0.00%

IO TAL

741.764.901 .42

100.00%
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ENTIDAD

CAPITAL VIVO

CAPITAL
DISPONIBILIE

B.S.C.H.

CAJA MADRID

CAIXA GALICIA

CAIXA BARCELONA

1.C.0.

BBVA

CAJA DE AHORROS DEECATALUNA
IBERCAJA

CAJA DE AHORROS DI AVILA
CAJA AHORROS MEDITERRANEO
BANLSTO

UNICATA

OTROS

3.658. 11610
272.746.752.96
4.098.950.57
192.245.242.15
30.817.842.49
136.697.358.12
14.053.572.67
42.295.660.80
4.603.950.70
51.977.93
24.240.028.66
3.930.000,00
19.390.08

1.486.054.68
49.247.814.63
0.00
60.220.826.68
10.340.000,00
16.957.170.83
6.944.583 .44
2.093.951.25
4.097.097.55
0.00
25.289.60
0.00

0.00

TOTAL

729.458.855.59

151.412.788.66

ACTUALIZACION DEUDA SEGUN NPGC

503.385.36

CAPITAL VIVO Y
DISPONIRLIE

VPO ESPECIAL-GENERAL VENTA 39.151.116.60 4.44%
VPO ARRENDAMIENTO PLAN ESTA PAL 7.701.950.46 0.87%
VIVIENDAS INTEGRACION SOCIAL 1.440.951.88 0.16%
VIV, DE PROTECCION PUBLICA (VPP/VI'PT) 11.750.536.10 1.33%
VIV, DE PROTECCION PUBLICA (VPPB) 78.752.720.62 8.94%
VIV, DE PROTECCION PUBLICA (VPPL) 100.973.670.95 11.46%
VIVIENDAS ARRENDAMIENTO (VPPA) 80.353.491.58 9.12%
VIV, ARRENDAMIENTO (VPPA O COMPRA)Y 55.368.257.00 6.29%
POLIZAS DE PRESTAMO 114.304.767.94 12.98%
SUELO URBANIZADO Y NO URBANIZADO 373.135.148.04 42.36%
SEDES EMVS 17.919.643.00 2.03%
OTROS 19.390.08
TOTAL 880.871.644.25 100%
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13.3 Otros pasivos linancicros

Los préstamos del [VIMA para la financiacién de las nuevas promociones ticnen vencimientos
trimestrales hasta 25 afios y devengan vn interés anual del 5%. las cuotas de amonizacion se
incrementan anualimeunte cn un 4%, excepto para ¢l préstamo correspondiente a la promocién "PLAZA
DE LA REMONTA | FASE™ que son cuotas constantes.

A LARGO PLAZO A CORTO PLAZO

2011

2010 2011 2010

IVIMA
Nuevas promociones
Fianzas

Olros

1 717.153.67

628.165.39

(]

03.53

Gz
wn

2.817.77R.10
721.031.10

203.53

1.100.624.43

1.007.871.51

Total

2.345.52

2

79

3.539.012,73

1.100.624.43

1.007.871.51

Las fianzas depositadas son a largo plazo y estan constiluidas por las cntregas cfectuadas por los
adjudicatarios de viviendas cn alquiler, su cuantia es equivalente a una mensualidad y su deposito es
en efectivo.

El detalle de los vencinnentos a largo plazo de la deuda con el IVIMA es:

Cuenta 2013 2014 2015 2016 resto lotal
IVIMA 934.626.82 531.203.77 241 531.04 0.792.04 0.000 1.717.133.67
I'otal 234.626.82 531.203.77 241.531.04 9.792.04 0000 1.717.153.67

Cuenta 2012 2003 2014 2015 resto Fotal
IVIMA 1.100.624.44 914.626.82 $31.203.77 241.531.04 0.792.03] 2.817.778.1¢
Fotal 1.100.624.44 934.626,82 531.203.77 241.531.04 9.792.03| 2.817.778.10
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14. Situacion fiscal

El delalle de cste epigrafe en los ejercicios 2011 y 2010 expresado en curos, cs ¢l siguiente:

Saldos Saldos
Cuenta deudores 2011 acreedores 2011
No corriente Corrienle Corriente No corriente
Impuesto sobre ¢l Valor Anadido - §.758.012.43 0,00 0.00
Impucsto sobre la Renta de las Personas Fisicas - .00 473.425,67 0,00
Organismos de Ta Scguridad Social - 0.00 331.729.20 0.00
Otros - 33.359.89 7.127.723,04 0,00
Total - 5.791.372.32 7.932.877.91 0.00
Saldos Saldos
Cuenta deudores 200 acreedores 2010
No cormiente Corriente Corriente No corriente
Impucsio sobre ¢) Valor Anadido - 6.895.684.18 432.695,94 0.00
fmpuesto sobre la Renta de las Personas Iisicas - 0.00 557.470,72 0.00
Oreanismos de la Scguridad Social - 0.00 33R.090,99 0.00
Olros - 8 688.69 5.949.930.47 0.00
Total - 6 904.373.17 7.278.188.12 0.00

Tal y como sc expone en la nota 2g., se han reclasificado operaciones
deducibles, en la canhdad de 6.269.731.55 euros.

inicialmente no deducibles en

El concepto "OTROS™ (saldos deudores) recoge la retencion por rentas del capitat imobiliario, recuperables
en fa presentacion del Impucesto sobre sociedades, y el concepto “OTROS™ (saldos acreedores) recoge los
impuestos y tasas locales (IBI. Plusvalias por incremento valor de los terrenos, retirada de residuos solidos,
ICI0). que sc encucntran pendientes de pago al cierre del ejercicio.
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I.a conciliacion de) resultado contable antes de impuestos correspondicnte a los ejercicios 201t y 2010 con
la basc imponible del Impuesto sobre Sociedades, expresada en curos, cs la siguiente:

Ingresos y gastos
directamente imputados a
patrimonio nelo

Cuenta de
Pérdidas v Ganancias

2011

Resultado del ejercicio -20.268.259.92

Compensacion de bases impounibles negativas

Base imponible (resultado fiscal) -26.268.059.92

Retenciones v pagos a cuenta 24.671.20

)iquido a devolver 24.671.20

Ingresos vy gastos
Cuenta de . = 75
201U e . . dircctamente imputados a
Pérdidas y Ganancius : ]

patrimonio ncto
Resultado del ejercicio 3.008.393.14
Compensacion de bases imponibles negativas -3.408.393.14
Rasc imponible (resultado fiscal) 0.00
Retenciones y pagos a cuenta 8.088.69
Liquido a devolver 8.688.69

Para el calculo del tmpucsto sobre Socicdades sc aplica una bonificacion del 99% de la cuota integra,
seglin se establece en el Art.34.2 de la LIS, el cual es aplicable a la EMVS.

Seguin las disposiciones vigentes, las liquidaciones de¢ impucstos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcion de cuatro anos. Al cierre del cjercicio se encuentran abiertos & nspeccion todos los
impuestos a los que la Sociedad esta obligada (Impuesto sobre Sociedades. IVA e IRPF)

En opinién de los Administradores, no existen contingencias de importes significativos que pudicran
derivaise de la revisidn de los anos abiertos a inspeccion.

Compensadas en Pendiente de Ultimo afto a
cl gjercicio compensar compensar
Pérdida ano 2004 1.442.354 80 2022
Pérdida ano 2003 13.991.707.35 2023
Pérdida ano 2008 9.622.279.23 2026
Pérdida ano 2009 39.411.458.52 2027
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5. Provisiones y contingencias

15.1 Provisiones

El detalle de las provisiones al cierre de los ¢jercicios 2011 y 2010, asi como los principales
movimicntos registrados durante el ejercicio. expresado cn curos, cs ¢l siguiente:

Cuenta Saldo inicial Dotaciones Ao Higd
2011
No Corrientes:
Pensiones v obligaciones similares 19.760.40 0.00 19.760.40,
Litigios y otras resposabilidades 10.215.568.93 1.313.820.37 11.529.389.30
l'otal 10.235.329.33 1.313.820.37 11.549.149.70

El incremento se debe principalmente a reclamaciones efectuadas por: Compania
Espafiola Ladrillcra. SL. por 3.3 mill de €. adjudicatarios de Sanchinarro 7 por 1.9
mill €, Sanchinarro 8 por | mill € y Rollo. 7 por 0.8 mill € durante el 2010,
principalimente debido a reclamaciones de comunidades dc vecinos por promociones
entregadas. La dotacion del ejercicio se debe a la raclamacion ctectuada por el
contratista Begar Construccioncs.

Cuenta Saldo inicial Dotaciones 3;1];10 gl
2010
No Corricntes:
Pensiones v obligaciones similares 19 76040 0,00 19.760.40
Litigios y otras resposabilidades 1397 361.16 8.818.207.77 10.215.568.93
Total 1417 121.56 3.818.207.77 10.235.329.33

15.2 Contingencias

15.2.1 Retribuciones largo plazo al personal
Premio de jubilacion

In el ejercicio 2006, la Sociedad procedié a la externalizacion de la provision para la cobertura
del premio de jubilacion que tenia registrada al 31 de diciembre de 2005 por importe de
241.869,40 curos en la Compariia de Seguros GROUPAMA. El importe satisfecho durante ¢l
ejercicio 201 para la cobertura del premio de jubilacion a la mencionada entidad ha ascendido a
73.041.77 eurox (16.775.94 curos al cierre del gjercicio 2010)
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Provision para pensioncs

En el ejercicio 2006, por acuerdo de la Comision de Control del Plan de Pensiones del
Ayuntamiento de Madrid, la EMVS se adhirio al plan de pensiones del Exemo. Ayuntamiento de
Madrid por ¢l cual se establece una cobertura para (odos lus cmplcados que tengan una
antigliedad superior a 6 meses y por la que los beneliciarios perciben una pension
complementaria e independiente a la Seguridad Social en funcion de las aportaciones realizadas
por la Sociedad para ¢l citado plan. Estas tienen caracter individual y personal cn ¢l que no se
contemplan antigiiedad ni derechos adquiridos, es decir, que se acoge a los bencficios fiscales de
los fondos de pensiones en funcidn de las aportaciones realizadas a partir del afio 2004.

l.a entidad gestora de este fondo de pensiones ¢s Caja Madnd Pensiones, estando depositado en
Ahorromadrid X1..

En ¢l cjercicio 2011 se ha aportado a la entidad gestora la anualidad del aiio por importe de
48.259.51 curos. correspondiente a la dotacion del 0.5 % de la masa salarial del ano anterior
(47.594,24€ al cierre del ¢jercicio 2010).

15.2.2 Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos conlingenles

Al 31 de diciembre de 201 1. la Sociedad tiene concedidos avales bancarios a favor de terceros
por un ymporte de 2.469.898.41 curos (1.553.367,56 euros al cierre del gjercicio 2010) para la
rcalizacion de diversas actividades de promociones de viviendas. Los Administradores de la
Sociedad no csperan que. de las garantias comprometidas quc no cstén adecuadamente
provisionadas en las cuentas anuales, s¢ deriven perjuicios ccondmicos para la Sociedad.

16. Provision para obras en promaociones terminadas

Lsta provisién recoge las posibles responsabilidades frente a terceros en las promociones que han sido
cntregadas.

2010 Reduccion 2011
Provision para promociones finalizadas 2.336.517.69 | (511.222.16) | | 825.295.53
Total 2.336.517.69 | (511.222.16) [ 1 825.295.53
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17. Ingresos y gastos
a) Cifra de negocios

La distribucion del smporte nelo de la cifra de negocios correspondiente distribuida por categorias de
achividades y por mercados geograficos, expresada en euros, es la siguiente:

Actividades 2011 2010

il mercado geografico unico, ha sido Lspana y centralizado en el municipio de Madrid capital.

Viviendas
locales
Giarajes

Venta de suelo
Alquileres

Prestacion de servicios

66.217.262.57
1.035.629.51
5.758.928.95
4.780.969.10
10.961.665.56

1.053.086.81

88.394.142.20
3.251.894.07
3.166.806.32
1.313.146.44
14.395.576.09

661.804.19

Total

RO.807.542.50

111.183.369.31

b) Consumo de mercaderias, materias primas y matenas consumibles

Su desglose, expresado en euros. es el siguiente:

[.as compras efectuadas por la Sociedad durante ¢l ¢jercicio proceden ¢en su totalidad del mercado

nacional.

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA

Conceplo

2011

2010

Promociones ¢n curso
Compras

Variacion de existencias

-13.761.992.98

063.855.309.90

R6.258.967.94

-15.588.987.76

Total

50.093.316.92

70.669.980.18

Consumo terrenos y solares
Compras

Variacion de existencias

10.730.084.82

7.884.922.63

21.799.863.79

-19.150.243.50

Total

18.615 007.45

2.649.620.29

-

J
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¢) Cargas sociales

Su desglosc, expresado en eurvs. es el siguiente:

Canceplo 2011 2010
Scguridad Social cargo empresa 3.507.239.61 3.485.996.36
Aportaciones v dotaciones para pensiones 48.259.51 47.594.24
Otras cargas sociales 736.007.63 702.947.85
Toul 4.291.506.75 4.236.538.45

d) Resultado por enajenacioncs
El benelicio obienido en el ejercicio por la venta de cuatro promociones de alguiler con opeidn a

compra a LAZORA-I], oblenmiéndosc en la mencionada operacion una rentabilidad de
13.070.838.42 €
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18. Opceraciones con partes vinculadas
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El detalle de los saldos de batance con partes vinculadas durante los ejercicios 201 1y 2010 cxpresado

en eurus. ¢s ¢l siguiente:

Operacion 2011 2010
EXCMO.AYTO.MADRID Deudor Acreedor Deudor Acreedor

Ay lo.- adquisicion suelo 13.910.040.65 15.406.177.83
Aylo.- participacion ¢n certdmenes 83.729.38 83.729.38

Avlo, de Madrid subvenciones pdie.cobro

32,617 814.42

19.748.710.43

Madrid Salud

18.027.40

43.788.89

Av10.- G.M U= locales

140.035.82

140 035.82

Ay1o.- G.M.U.- Canon Plan 18000 17.189.63 17.189.63

Ayto.- G.M.UL- agilizacion parcelas 41.202.83 41.202.83

Ayto. cta/ete. Deudor 676.070.31 328.292.32

0.00 487.18

Ayto. cla/ete. Acreedor

l'otal 33.335.677.33 13.968.433.11 20.344.556.84 15.465.057.47

I:l detalle dc¢ las operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2011 y 2010.
expresado en euros, ¢s el siguiente:

(iastos por compras o prestacion de
! o 2011 2010

servicios

Adquisicion de suclo v edificios 2 33 67144 17.634.371.85

2.343.671.44 17.634.371.85

Fotal

La polilica de precios seguida en la (otalidad de (ransacciones realizadas durante en ejercicio, obedece a
la aplicacion del valor normal de mercado, de acuerdo con ct Art. 16 de la l.ey del Impuesto sobre
Sociedades
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19. Otra informacion

'l nimero medio de personas cimpleadas al 31 de diciembre de 2011 y al 31 de diciembre de 2010.
distribuido por categorias profesionales, es cl siguiente:

Categoria profesional l 2] : .
| Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres | Total

Director General o _ir___gi___ 2 2 I 2I
Director 3| 4 7 5 5 10|
Jefe de Servicio I] 0| | ] 0 l:
Jefe de I)g‘par(umcﬁlo o 20/ 10, 30 19 9 28
[ Téenico de Direccion 3 2 s 3 5 =
Jefe de Seccion 10 10 20 10 12 22|
T'écnico Superior _ 11 20) 31 1 18 29,

I'éenico Grado Medio . 18 30 48 17| 32| 49!

TITGC|1_i9_(ﬁ)“5_l£_Qc_\'lit;n - 0 20 30 9 20| 29
Técnico Administrativo 200 41 6l 19 s 54
Iéenico Especifico 4 7 [ 4 78 12]

Secretaria de Direccion o 4 SRR B 3 3
Sceretaria de Servicio 1 M 8 I 6 7
Administrativo 8 63 7i 7 70 77
Auxiliar Administrativo 3 36/ 39 5 47 52
Téenico Mantenimiento 1 0 k| 1 0 |
('nnscricfl{cccbciunism | 7 ) 8 8 2 10
TOTAL [ 120 257 377 121 270/ 391

El nimero de personas ecmipleadas al 31 de diciembre de 2011 y al 31 de diciembre de 2010, distribuido
por calegorias profesionales, es el siguienle.

; s 2011 2010 ,
Categoria profesional Hombres | Muieres | Total TR T . {

cs | Mujeres | Tota ombres ujeres otal |

Director General |0 2] 7 |
Director 3 4 7 5| 5 10
Jele de Servicio | | 0 1 1 0) I
Jefe de Departamento [ 20 10 300 1y 9 28
Técnico de Dircecion I Y B i
Jefe de Seccion 10/ 10 20 10 1 21|
T'écnico Superior i 20 31 1 17 28
I'éenico Grado Medio 18 30 48 17 32 49
[Téenico de Gestion 10/ 20 30 9 T
I'éenico Administrativo 20 al el 19 3| 54
Técenico Lspecifico 4! 71 1 ' |- Si 12
Secretaria de Direccion 0 4 4 0] 3| 3
gﬂ;ff@ﬂ*] de Servicio [ 1| 6 7 I: 6l 7
 Administrativo 7| 63, 70 6 (19; 75|
Auxiliar Administrativo | ?.: 3s 37 3| 43 48
Téenico Mali“ulllﬁlimicmu I 1| 0 | 1| ();r 1]
Conserje/Recepcionista 6 il 7 8 2| 10|
TOTAL 117 254 371 118 264] 382

N*TRABAJADORES DISCAPACITADOS

MUJEERIES HOMBRES TOTAL
6 2 8
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a) Retribuciones y otras prestacioncs al Consejo de administracion y Alta Direceion

Los administradores, scgian la informacion requerida por ¢l R.1D.1/2010 de 2 de juho, han comunicado
que ni ellos o cualquiera de las personas fisicas o juridicas relacionadas, que pucdan reunir las
condiciones dc partes vinculadas. segin lo establecida en el Art. 231 de la Ley de Sociedades de Capital
posecn participaciones. ni ¢jercen cargos o funciones en ¢l capital u érganos de gestion de sociedades,
con el mismo andlogo o complementario género de actividad que ¢l objeto social de la Sociedad.

I.as retribuciones percibidas durante los cjercicios 2011 y 2010 por los miembros del Consejo de
Administracion v la alta direccion de EMVS, S A, clasificadas por conceptos. expresadas en curos, han
sido las siguientcs:

2011 Sucldos Dictas
Conscjo de Administracion J 158,00
Alta direccion 190.026.14

2010 Sueldos Dictas
Conscjo de Administracion S 2.772.00
Alta direccion 183.937.62|  --e-eemee

La Alta Dircccion esta compuesta por los Directores Generales de Adminisiracion (6 meses), Gestion
(3 meses). Produccion (6 mesces) v por el Consejero Delegado (6 meses)

No tenian concedidos ni anticipos, ni créditos al cierre del ejercicio. ninguno de los miembros del
Consgjo de Administracion y los cargos de Alta Dircccion,

La composicion del Consejo de Administracién en cuanto al sexo para los ¢jercicios de 2011 y 2010
s la siguiente:

2011 2010
Hombres 6 S
Mujeres 2 2

Tal y como se menciona en lanota 10, la Sociedad pertenece al Exemo. Aylo. de Madrid.

b) Remnuneracion de los auditores de cuentas

Los honorarios devengados por los auditores de la Sociedad durante el ejercicio por trabajos de
auditoria de Cuentas Anuales han ascendido a 91.718.80 curos (92.118,18 euros en el ejercicio 2010).

Honorarios por otros servicios Ao 201) Ano 2010

Otros auditores 10.559.99 7.590.00
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¢) Medio ambiente

Los pastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambicntal se
registran como gastos del gjercicio en que se producen, satvo que correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen el patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera. en cuyo caso se comabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe de Inmovilizado
material, siendo amortizados con los mismos criterios indicados para el inmovitizado.

La Sociedad no ha incorporado ¢n el ejercicio 2011 sistemas, equipos o instalaciones, ni ha incurrido
en gastos cn relacion con la proteccion y mejora del medio ambicente. El balance de situacion adjunto
no incluye provision alguna para responsabilidades de cardcter contingente  derivadas  dcl
cumplimicnto de obligaciones medioambientales, dado que los administradores de Sociedad
consideran gue no existen al cierre del cjercicio obligaciones a liquidar en el futuro por aspectos
mcdioambientales.

d) Aplazamientos de Pago

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de
cierre del balance
2011 2010
hmporte % Importe %

Dentro del plazo maximo legal 50.989.212,82 | 54.60 N/A 0
Resto pagos 42.397.048.04 | 4540 N/A 0
TOTAL PAGOS DFIL, EJIERCICIO 93.386.260.86 | 100,00 N/A 0
P.M.P.L. (diag) 94 .82 N/A 0
Aplazamiento quc a Ia‘fc.cha de cierre 19.339.675.5) 21,589 858,24
sobrepasan ¢l plazo maximo legal

20. Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de emision de este informe. no sc¢ ha
producido ningln hecho relevante.
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INFORME DE GESTION

[.- Evolucion de la Actividad de la EMVS duarante 2011

la actividad de la EMVS durante ¢l ejercicio 2011 se ha centrado en la ¢jecucion y entrega de viviendas
con proteceion publica. Se han ejecutado obras de promociones destinadas al alquiler por importe de 10,6
millones de euros y 61.4 milloncs dc curos en promociones destinadas a la venta. haciendo un total de
3.135 viviendas ¢n ¢jecucion. Durante el afio se han entregado un (otal de 1.450 viviendas con algin tipo
de proteccion. 1anto en venta como ¢n alquiler.

Sc¢ ha continuado trabajando en el desmantelamiento de los poblados chabolistas de, Las Mimbreras,
Santa Catalina y I Ventorro mediante la colaboracion de 1a Comunidad de Madrid a través del Convenio
firmado cn 2008 para realojar a las familias residentes de estos ambitos, siempre que cumplicran los
requisitos cstablecidos en e mismo. Asi durante ¢l ano 2011 se han destinado 7.8 millones de € para
continuar con esle programa cuya finalizacion prevista sera en 2014.

En este Capitulo también se ha trabajado durante ¢l 2.011 en ¢l desmantelamicento del poblado de Puerta
de Hierro que tenia exclusivamente 11 construcciones ilegales a finales de este ¢jercicio.

Otro de los objetivos prioritarios del ejercicio ha sido la continuaciéon del Plan Estratégico para la
Revitalizacion del Centro Urbano con la gestion de las Areas de Rehabilitacion declaradas tanto en [a
Almendra Central de nuestra ciudad como la ampliacion de Huertas, Jacinto Benavente, lortaleza, Pe.
[.una, Siglo XII, Tetuan y Lavapiés. como en Areas de Rehabilitacion Integrada de la periferia en los
barrios de San Crisiobal de los Angeles y Ciudad de los Angeles en el distrito de Villaverde. Asimismo se
ha continuado gestionando ayudas para la realizacidn de obras derivadas de la I'TE v ayudas para mejorar
la sostenibilidad de los edificios. 1in towal se han concedido ayudas por un importe de 20.3 millones de € y
s¢ han realizado obras cn infracstructuras cn cstas areas declaradas por importe de 3.2 millones de €.

La cifra de negocios ha ascendido a 89.8 millones de €, de los cuales 77.8 millones de € se corresponde a
las ventas del ejercicio. 10,9 millones de € a ingresos por arrendamicntos y 1.1 a prestaciones de
servicios. n este ejercicio ha tenido lugar la venta mediante subasta publica de (res promociones
calificadas en alquiler que ha generado un beneficio procedente de la venta de immovilizado por importe
de 13.1 millones de € benelicio. El comprador de estas promociones se ha subrogado cn la totalidad de las
obligaciones que la EMVS tenia [rente a sus inquilinos.

I:] resultado de la Sociedad ha arrojado una pérdida de 26,3 millones de € motivado principalmente por la

dotacion que ha habido que realizar por importe de 21 millones de € por ¢l deterioro de valor de suclos
mantenidos ¢n existencias v que en estos momentos se encuen(ran pendientes de urbanizar.

2.- Evolucion Previsible de la Sociedad

[.a evolucion de la economia sigue afectando negativamente cn la actividad desarrollada por la EMVS en
los ultimos afos. debido a un descenso brusco en las ventas de suelo libre y no residencial, asi como unas
menores venlas tanto cn locales como garajes no vinculados y un incremento en los renuncias de
adjudicatarios de vivienda protegida. Adicionalmente también ha atcctado negativamente la pérdida de
valor de sufrida por los terrenos que la Sociedad mantiene y estan pendicntes de urbanizar asi como una
mayor rigidez cn los mercados financieros que esta retrasando la formalizacidn de nuevos préstamos
hipotecarios para el inicio de huevas actuaciones.
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No obstantc. la Socicdad seguira mantenicndo cumo prioritario ¢l inicio de nucvas acluaciones de
vivienda prolegida en suclos que va tiene adquirido en gjercicios anteriores asi como la potenciacion de la
rchabilitacion en el municipio.

3.- [nvestigacién y Desarrollo

Como ¢n afios anteriores, la EMVS durante el ejercicio 2011 ha continuado desarrollando iniciativas de
1+D+i para mejorar las promociones de vivienda protegida mediante la construccion con criterios de
sostenibilidad, 1a bisqueda de alta cficiencia encrgética y una mayor confortabilidad de las viviendas que
aumente la sostenibilidad social v la calidad de vida dc los ciudadanos.

Faire las funciones que se han venido desarrotlando cabria destacar:

- MANUBUILD: Proyecto adscrito al 6° programa marco de 1+D+i de la Unién Europea y su
objetivo ¢s la promocion de SO vivicndas cn las que el futuro usuario participe desde un
principio, asi como la incorporacion de nucvos materiales industrializados y compatible con
¢] resto de viviendas dec obra

- I3CON: Se 1rata de un proyccto de investigacion cuyo objclivo ¢s una construccion curopea
sostenible a través de ta produccion industrializada de sistemas inteligentes de construccion,
aprobado y financiado por la Comisién Europea. La Sociedad en este proyecto calibra y
valora los modelos virtuales de edificios con datos de provectos de edificios rcales de la
EMVS.

- Proyccios SIREIN y SIERIFF aprobados en 2011 dentro del marco del Plan Nacional d¢
Investigacion Cientifica, Desarrolto ¢ Innovacion tecnoldgica 2008-2011 del Ministerio de
Ciencia e Innovacion mediante los cuales sc intentara sentar las bases de la futura
rchabilitacion cnergética del parque de viviendas medianle un sistema de Rechabilitacion
Integral Energética y sc desarrollaran herramientas de optimizacion de las distintas fases de la
rchabilitacion energética bajo un criterio de rapido retorno de la inversion a través de la
evaluacion del comportamiento energético de la fachada existente.

4.- Accinnes Propias

Ll capital social de la EMVS es 100% propicdad del ayuntamicnto de Madrid v la Sociedad no tiene
ninguna participacion en su propio capital social.

S.- Hechos Posteriores al Cierre

Con posterioridad al cierre del ¢jercicio v hasta la techa de formulacion de las cuentas anuales y el
presente intorme de gestion, no han acaccido hechos singutares que requicran Hamar la atencion ni que
afecten a las cuentas anuales adjuntas.

6.-Uso de instrumentos financieros

Nos remitimos a lo indicado ¢n Ia memoria y al punto 2 dei presente Informe de Gestion.

7.- Principales riesgos e incertidumbres

Nos renutimos a lo mdicado ¢n la memoria.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A. (EMVS)

FORMULACION CUENTAS ANUALES EJERCICIO 2.011
Y
DEL INFORME DE GESTION

Formulacién del BALANCE, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS, MEMORIA
ECONOMICA correspondientcs al cjercicio 2.011 dcesarrollado ¢n piginas 1 a 38 y del
INFORME DE GESTION dcl ejercicio 2.011, incluido ¢n las paginas 1y 2

D" Paz Gonzalez Garcia D. Fermin Osl¢ Uranga
Presidenta Vicepresidente y Ct_)nsef}ero Delegado
AN
1>. fuan Jos?ée Gracia Gonzalo D? Elena’Sanchéz ,(/‘/jzlldr
Conscjcro Consejera
/ b/\wumgo Rucdas Artecaga D. Allonso Vazquez Fraile
Consejero Consejero
D. Marcos Sanz Aglicro D. Francisto Nogales Caballero
Consejero Consejero

D. Javier Gonzalcz. Romero
Consejero

De todo lo que doy fe y certifico como: SECRETARIO DEL CONSEIQO, en Muadrid a 29 de
Marzo dc 2.012,

D. Paulino Martin Hemandez
Sceretario no Consejero
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D. PAULINO MARTIN HERNANDEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A.

CERTIFICA: Que en Sesion Ordinaria del Consejo de Administracion de la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madnd S A.. celebrada e! dia 29 de Marzo de 2012,
debidamente convocada al efecto por su Presidenta, Dria M? de la Paz Gonzalez Garcia, el
dia 26 de Marzo de 2012, bajo la presidencia de la misma, y con la asistencia los
Consejeros: D. Fermin Oslé Uranga, O. Juan José de Gracia Gonzalo, Diia Efena Sanchez
Gallar, D. Alfonso Vazquez Fraile, D. Javier Gonzalez Romero y estando debidamente
representado D. Santiago Ruedas Arteaga, por Dha. M? de la Paz Gonzalez Garcia.se
formularon -de acuerdo a lo establecido en el Art. 253 de la LSC- por el Consejo de
Administracion, las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de [a Sociedad
correspondientes al ejercicio 2011, para su posterior elevacion a la Junta General de
Accionistas, previz la auditoria a la que se refiere el Art. 263, de |la Ley de Sociedades de
capital (Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de Junio), tal y como se recoge en el acta de la
citada sesion, que fue aprobada, por unanimidad, en lo relativo a este punto. el mismo dia
29 de Marzo de 2012

De los nueve miembros del Consejo, han firmado las Cuentas y el Informe de
Gestion, los siguientes Sres.:

DhAa. M? de la Paz Gonzalez Garcia, D. Fermin Oslé Uranga. D. Juan José de Gracia
Gonzalo, Dna. Elena Sanchez Gallar, D. Alfonso Vazguez Fraile, D Santiago Ruedas
Arteaga y D. Francisco Nogales Caballero; no firmando el Sr. Consejero del Grupo Municipal
Socialista, D. Marcos Sanz Aguero, por no estar de acuerdo con el modelo de gestion de la
empresa y por considerar incompleta la documentacion facilitada que incumple lo exigido en
los Arts. 253 y 254 del R.D.L. 1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital., y el Sr Consejero del Grupo Municipal Unién Progreso
y Democracia, D. Javier Gonzalez Romero, por no haber tenido dicho Grupo representacion
en el Consejo de Administracion de la EMVS, S.A. duranie el gjercicio 2011 completo. y por
no estar conforme con el informe de gestion de la Empresa.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente, con el Visto Bueno
de la Presidenta del Consejo de Administracion, en Madrid, a diecinueve de Abril de dos mi

doce.

Ve B°
LA PRESIDENTA DEL CONSEJO

Fdo.: M2 de la Paz Gonzalez Garcia
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INTERVENCION GENERAL
Subdireccién General de Control y Auditoria
Jefatura de Servicio de Control Financiero de Empresas

Informe DEFINITIVO de Auditoria Financiera de las cuentas
anuales del ejercicio 2011

Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.

La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., (EM.V.S,, S.A))
entidad juridica instrumentada bajo la foorma de Sociedad Anonima, constituye un
organo de gestién directa de la Corporacion de acuerdo con lo establecido en el art.
85.2.A) de fa Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Locat
(LBRL): art. 103 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abrif, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local (TRRL); y art. 89 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales (RSCL), aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955.

En consecuencia, es de aplicacion en cuanto a su constitucion y actuacion, el Codigo
N \ de Comercio, el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
(\\\ el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, asi como el Real Decreto
.\ \1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y demas legislacion mercantil vigente, todo ello sin perjuicio de las
adaptaciones previstas en la normativa local ya mencionada.

Este informe se emite segun lo dispuesto en el art. 23 de la Ley 22/20086, de 4 de julio,
de Capitalidad y de Regimen Especial de Madrd, que atribuye a la Intervencion
General el control intemo de la gestion econémica y financiera del sector publico

unicipal y la funcion contable, y en el art. 136 de la LBRL, en relacion con los arts.
204.2, 213, 220 y 221 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
(TRLHL), por los que corresponde a la Intervencion General la inspeccion de la
contabilidad de las Sociedades mercantiles dependientes de la Corporacion,
senalando que las funciones de contro! financiero y de eficacia se efectuaran por
procedimientos de auditoria de acuerdo con las Normas de Auditoria del Sector

Publico.

La firma auditora GRANT THORNTON, S.L. ha mantenido contactos con esta
Subdireccion General en relacion con los trabajos previos al informe de auditoria y ha
emitido su informe de las cuentas anuales del gjercicio 2011 de la Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo de Madrd, S A., con fecha 4 de abrii de 2012. El borrador
previo de dicho informe fue discutido y comentado con esta Subdireccion General y
con la propia Sociedad.

En nuestra opinién, las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes af ejercicio
2011, formuladas por sus Administradores, de acuerdo con el marco nomativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particutar, con los principios y
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Subdireccion General de Control y Auditoria
Jefatura de Servicio de Control Financiero de Empresas

critenos contables contenidos en el mismo, expresan en todos [os aspeclos
significativos, la imagen fiel de! patrimonio y de la situacion financiera de la Empresa
Munictpal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., a 31 de diciembre de 2011, asi
como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Respecto al informe de gestion del ejercicio 2011 que no forma parte de las cuentas
anuales y que contiene las explicaciones que los Administradores consideran
oportunas sobre la situacién de la Sociedad y de la evolucion de sus negocios, se ha
verficado que la informacion contable contenida en el mismo concuerda con la
incluida en las cuentas anuales.

En relaciéon con el 6érgano competente para la aprobacion de las cuentas anuales y su
posterior depdsito en el Registro Mercantif, debera tenerse en cuenta el contenido de
los arts. 272, 273 y 279 del R. D. Legislativo 1/2010, de 2 de julio y arts. 365 y
siguientes del R.D. 1784/1996, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
del Registro Mercantil.

Con fecha 4 de mayo de 2012 se emitio este informe con caracter provisional, estableciéndose
un penodo de 15 dias para efectuar alegaciones. Dentro del plazo establecido la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madnd, S.A. ha enviado un escrito, fechado el 7 de mayo
de 2012, poniendo de manifiesto que no desea efectuar alegaciones, razén por la cual se eleva
el informe a definitivo.

Madrid, 8 de mayo de 2012

LA JEFA-DE SERVICIO DE CONTRQL
Uoge FINANCIERO DE EMPRESAS

AAINTERVENTORA GENERAL

M2 Carmen Real Igle/%

\BJ‘T)W Martin
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Miguel Angel Villanueva Gonzalez

Secretario de la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Madrid y de la Junta

General de accionistas de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A.

Certifico: .

Que {a Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, constituida en Junta
General de accionistas de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A., de la que este Ayuntamiento es el Unico accionista, bajo la
presidencia de la Alcaldesa, dofia Ana Botella Serrano, y con la asistencia de
los ocho miembros, incluida la Alcaldesa, que componen la Junta de Gobierno:
don Miguel Angel Villanueva Gonzalez, dofia Maria Concepcién Dancausa
Trevifio, don Pedro Luis Calvo Poch, don Antonio de Guindos Jurado, dofa
Maria de la Paz Gonzalez Garcia, dona Maria Dolores Navarro Ruiz y don
Fernando Villalonga Campos, estando representada la totalidad del capital
social, asistidos por el Concejal-Secretario de la Junta de Gobierno, don Miguel
Angel Villanueva Gonzalez, que suscribe, en sesion celebrada el 10 de mayo
de 2012 en Madrid, en la Sala de Junta de Gobierno en el Palacio de Cibeles,
debidamente convocada al efecto mediante Decreto de [a Alcaldesa de 8 de
mayo de 2012, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 13 de los
Estatutos de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.,
conforme a lo dispuesto en el articulo 14.3.b) de la Ley 22/2006, de 4 de julio,
de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, en relacion con el articulo 3
de la Ley de Sociedades de Capital, en virtud del acuerdo aprobado por el
Consejo de Administracion de la sociedad en su sesién de 29 de marzo de
2012, adoptd el siguiente acuerdo, recogido en el Acta de la Junta General de
10 de mayo de 2012 aprobada al final de la sesién y firmada por el Secretario
con el Visto Bueno de la Alcaldesa;

Punto primero.- Acuerdo aprobado por unanimidad.
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Acuerdo por el que se prorroga para el ejercicio 2012 a la sociedad
auditora de cuenfas GRANT THORNTON, S.L.P.

Y para gque conste y surta los efectos oportunos, expido la presente en
Madrid, con el Visto Bueno de la Alcaldesa, a 10 de mayo de 2012.

Ve B
LA ALCALDESA

Ana Botella Serrano
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