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acueroope 2 0 JUN. 2073 DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MADRID POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DE VIABILIDAD DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A, EN
RELACION A LOS EFECTOS QUE PARA EL AYUNTAMIENTO SUPONE EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBJETIVOS.

El presente Acuerdo tiene por objeto aprobar el Plan de Viabilidad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. (EMVS), suscrito por su Consejo de

Administracion el 19 de junio de 2013, en relacidn a los efectos que para el Ayuntamienio
supone el cumplimiento de sus ob]etivos.

El Plan de Viabilidad Contempla dlversas medidas con efectos para el Ayuntamiento
de Madrid consistentes, entre otras ‘cuestiones, ‘erf "a-gesién de cartera de suelos a esta
Administracién; la financiacién para 13 terfrinacion ! ‘det ptomociones en curso con cargo al
futuro Plan de Pago a Proveedores; y la condonacién de un préstamo en el marco de la
refinanciacién de la deuda pendiente despues del traspaso al Ayuntamiento de la deuda
ligada a los susics. : 5 et

Asimismo prevé gue la EMVS continle con todas sus competencias, excepto la de
promocién de viviendas, atendiendo a la situacion que atraviesa el mercado inmobiliario y la
carencia de financiacion para la promocion. Por esta razén propone una modificaciéon de los
Estatutos sociales para eliminar del objeto social dicha competencia. Por ofro lado, se

plantea la declaracion de la sociedad como medio propio, en los términos dei articulo 24.6

del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. De esta forma se facilitarén
las relaciones enfre el Ayuntamiento y la sociedad mediante el uso de la figura de las
encomiendas. Esta nueva situacion se recoge asimismo en los Estatutos de la sociedad
mediante la correspondiente modificacion de los mismos.

La aprobacién del Plan, que viene justificada por la necesidad de hacer viable
econdmicamente una empresa propiedad municipal, afectada muy significativamente por la
crisis del sector inmobiliario, pero indispensable para desarrollar las politicas municipales en
materia de vivienda, exigira para su implementacién la posterior adopcién de distintos
acuerdos tanio por parte del Pleno como de fa propia Junta de Gobierno.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 b) y n) de la Ley 22/2006, de 4 de
julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, corresponde a la Junta de Gobierno
de la Ciudad de Madrid la adopcién del Acuerdo.
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En su virtud, a propuesta de la Delegada del Area de Gobierno de Urbanismo y
Vivienda y previa deliberacion, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en su reunion

de 20 JUN. 2013

ACUERDA

Aprobar el Plan de Viabilidad de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A., suscrite por su Consejo de Administracion el 19 de junio de 2013, en
relacion a los efectos que para este Ayuntamiento supone el cumplimiento de sus
objetivos, para cuya consecucion se iniciaran por los organcs gestores competentes
los procedimientos legalmente previstos.

LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO ~ Clmplase,

DE URBANISMO Y VIVIENDA, LA ALCALDESA,
Paz Gonzéalez Garcla o Ana Botella Serrano
o
APRQOBADO

enreunisnde 2 0 JUN. 2013
EL SECRETARIQ DE LA JUNTA DE GOBIERNG

iege Sanjuanbanito Bonal
Wmm&m&nmmmmev MOVILIDAG



AREA DE GOBIERNG EXTRACTO DE EXPEDIENTE PARA LA JUNTA DE
¥ VIVIENDA | GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MADRID

N® Y ANO DEL EXPEDIENTE
711/2013/13.590

DENOMINACION

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DE VIABILIDAD DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A., EN RELACION A LOS
EFECTOS QUE PARA ESTE AYUNTAMIENTO SUPONE EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBJETIVOS.

PUNTOS RELEVANTES Y MOTIVACION DE LA PROPUESTA

El presente Acuerdo tiene por objeto aprobar el Plan de Viabilidad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., suscrito por su Consejo de Administracién el
19 de junio de 2013, en relacidon a los efectos que para el Ayuntamiento supone el
cumplimiento de sus objetivos.

El érgano competente para adoptar el presente acuerdo es la Junta de Gobiernc de
la Ciudad de Madrid, en virtud de lo establecido en el articulo 17.1 b) y n) de la Ley 22/20086,
de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid.

La propuesta se adecua a la normativa vigente.




DICTAMENES Y TRAMITES PRECEPTIVOS
*  Memoria justificativa,

= Informe de ia Direccion General de Politica Financiera.

Informe de la Direccion General de Presupuestos.

Informe de la Intervencion General.

ﬂ{ago constar que el expediente se corresponde con el contenido de este extracto-propuesta \

1; i )

LA SECRETARIA GENERAL TECNICA,

\ Angeles Hueyta Beﬁfﬁ‘i‘d@‘\% /

Elévese a la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid
vecid, 1§ Jyil. 2013

LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO
DE URBANISMO Y VIVIENDA,

Paz Gonzalez Garcia



AniA DE copieane | SECRETARIA GENERAL TECNICA

Asunto: Memoria relativa al Plan de
‘ ~ Viabilidad de la Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo de Madrid,

S.A.

I- PLAN DE REESTRUCTURACION - DEL SECTOR PUBLICO DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID,

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid aprobo con fecha 12 de junio de 2013, el
Plan de Reestructuracion del Sector Piblico del Ayuntamiento de Madrid con tres
objetivos fundamentales: reduccion del sector publico local y su adecuacion al dmbito
competencial que la normativa estatal reconozca a las Entidades locales, reduccion del
gasto  mediante la implementacién de medidas de efidencia y eliminacidn de
duplicidades, y mayor control econdmico-financiero y presupuestario.

11.- PLAN DE VIABILIDAD DE LA EMVS.

En este marco general, el Consejo de Administracion de la Empresa Munidpal de fa
-Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. (en adelante EMVS), de acuerdo con su orden del dia,
en sesion ordinaria del dia 19 de junio de 2013, aprobard el Plan de Viabilidad de la

misma. Una vez celebrada dicha sesidn se incorporara al expediente la correspondiente

certificacion acreditativa de dicho acuerdo junto con el Plan aprobado.

La presente memoria se elabora tomando como referencia el Plan de Viabilidad de la
EMVS, tal y como queda extractado en el preceptivo informe de la Direccion General
del Sector Piblico de fecha 17 de junio de 2013..

Las medidas con efectos para el Ayuntamiento de Madrid son las siguiehtes:

1. Cesidn de cartera de suelos al Ayuntamiento de Madrid

La empresa plantea el traspaso al Ayuntamiento de Madrid de una serie de suelos que
... fueron..adquiridos_por_la_EMVS, tanto-delpropio—Ayuntamiento—de- Madrid-como..del

sector privado, distinguiendo, en funcidn de [a forma en se produjo dicha adquisicién,
en los siguientes grupos:

Primer grupo: Lo forman 12 parcelas situadas en la antigua Colonia Nuestra Sefiora de
los Angeles. La titularidad fiduciaria de estas parcelas fue transmitida por el
Ayuntamiento de Madrid mediante Acuerdo de su Pleno de 5 de julic de 1982, Estos
suelos se encuentran actualmente hipotecados por un valor total de 38.890.000 euros,

Segundo grupo: Lo constituyen dos parcelas situadas en Carabanchel, una parcela en
Los Rosales y el suelo de Valdecarros, Estos suelos fueron adquiridos por la EMVS
procedentes del Patrimonio Municipal del Suelo.

Arez de Gobierno de Urbanismo y Vivienda. Secretaria General Técnica.

Calle Ribera del Sena, n® 21, 52 planta. Teléfonc 915881213,
28042 Madrid
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De acuerdo con el Plan de Viabilidad, se propone modificar los Estatutos de la
Empresa, por el procedimiento legalmente correspondiente, en el sentido de mantener
todas sus competencias, excepto la de promocxon de viviendas, dada la situadién de la
Empresa. Por tanto, y por los motivos que mas adelante se indicaran, se procederd a .
su traspaso al Ayuntamiento de Madrid.

El traspaso de los mismos al Ayuntamienio de Madrid se realizard mediante una
“devolucién de las contraprestaciones recibidas en cada momento por cada una de las
partes, esto es el suelo y la cantidad recibida, sobre la base de la imposibilidad por
 parte de la EMVS de dar cumplimiento ai fin de la operacion que origing _estas
‘contraprestaciones.

Las parcelas de este segundo grupo se encuentran gravadas con una deuda de
146.983.499 euros y su valor de adquisicion fue de 162,050.384. La realizacion de esta
operacién supone gue el Ayuntamiento deberia abonar a la EMVS un importe de
15.066.855 euros, es decir, la diferencia entre los anteriores importes. La empresa
propene en su Plan de Viabilidad compensar este pago con una cantidad de idéntico
lmporte gue adeude al Ayuntamuento de Madrid por otros conceptos.

Tercer grupo: Lo constrcuyen 17 parcelas de los ambitos Iveco- Pegaso Ahijories y
Berrocales, las cuales proceden tanto del patrimonio de la extinta Empresa Municipal
del Suelo, 5.A., como de adquisiciones realizadas por la EMVS en el mercado privado,

Estas parcelas tienen una deuda asociada de 47.900.000 euros, siendo su valor de
18.830.723 euros. Para equilibrar patrimoniaimente esta operacion se afladen a este
traspaso otras 5 parcelas, sin carga hipotecaria asodiada, cuyo valor total de mercado
asciende a 30.032.181 euros. El valor neto contable de la totalidad las parcelas de
este grupo asciende a 49.837.899 euros. Dado que el Ayuntamiento las va adqguirir
subrogandose en la deuda hipotecaria asociada a las mismas, que asciende a
47,900.000 euros, esta operacién le generard a la EMVS una minusvalia de 974.995
euros. (Por la diferencia entre ios valores contable y de mercado).

El traspaso de terrenos al Ayuntamiento .de Madrid de los anteriores inmuebles .
conlieva para éste, en términos financieros y presupuestarics, la subrogacion de una
parte de la deuda de la EMVS por un importe total de 233.773.4595 euros, el pago de
15,066,855 euros que se prevé compensar con deudas de la EMVS gue mantenga con

el-Ayuntamiento-por-este-mismo-importe; v-el-pago,asimismo;-de-36:18927-euros-en
concepto de TVA, si bien este importe, como se sefiala en el propio texto del Plan, serd
recuperable en proximas declaraciones del impuesto. Aparte, deberan aprobarse los
correspondientes  Acuerdos y Autorizaciones por los Organos competentes del
Ayuntamiento de Madrid.

Respecto de fas parcelas propiedad de la EMVS situadas en el ambito del UZI 0.06
Arroyo del Fresno, y para lograr el objetivo de viabilidad econdmica planteado y como
parte integrante de dicho Plan, cuyo contenido se eleva a la Junta de Gobierno
para su aprobacion e inicio de las actuaciones correspondientes, procedera a
su enajenacion respetando el procedimiento previsto, concurso por procedimiento
abierto o restringido, en el articulo 178 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid

Respecto de aquellos suelos que estén incluidos en los dmbitos y sectores afectados

‘por la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2003,
casada parcialmente por la Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de julic de 2007,
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procede indicar que la Junta de Gobierno-de la Ciudad de Madrid, el 16 de mayo de
2013, aprob6 inicialmente la revision parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de
1985 y la modificacién del Plan General de Ordenacidn Urbana de 1997, en los dmbitos
y sectores afectados por dichos fallos judidales, estando prevista la finalizacion del
procedimiento en los proximos meses (expediente n® 711/2013/1.157), Dada la
- complejidad del proceso, para cualquier aclaracién sobre fa situacion urbanistica de ios
terrenos afectados, nos remitimos a los informes obrantes en dicho expediente.

2. Medidas para la financiacion para la terminacion de promociones en
CUISo.

Informa la EMVS que cuenta actualmente con 14 promociones de vivienda en fase de
ejecucion de las cuales 6 no tienen financiacién asociada. El importe necesario para
poder concluir las promociones en curso asciende a 69.171.591 euros.
Finalizadas las pmmouones la EMVS dispondra de 1.154 viviendas para la venta y 388
para alquiler y opcion de compra.

A efectos de solventar esta situacién y encontrar la finandiacién suficiente para concluir
las promociones, la sociedad propone varias alternativas:

» Suscribir por la propia empresa la financiacién a corto plazo, dado que las
promociones tienen prevista su finalizacién en este ejercicio 2013. En este sentido,
la sociedad manifiesta tener dificultades en encontrar entldades financieras que
estén dispuestas a suscribir dichos préstamos.

» Incuir las facturas pendientes de abono en el nueva Plan de Pago a Proveedores,
que se aprobara proximamente peor la Administracidn General del Estado.

» Conseguir la periinente autorizacion del Ministerio de Hacienda y Administraciones
Publicas para la suscripcion de los préstamos promotores a largo plazo, dado que
se trata de operaciones que se encontraban en marcha en ef momento de la

- sectorizacion. :

La primera alternativa, se dice en el Plan de Viébilidad “requiere el-consentimiento de

&8 ERtidgdes financieras & Suscribir esto8 prastamos; 1as cualés no se han mostado
muy colaboradoras en este sentido”,

La tercera alternativa requiere “autorizacidn del Ministerio - de Hacienda ¥
Administraciones plblicas para la suscripcion de préstamos promotores a largo plazo. a

Por lo tanto, se contempla como mas viable en el Estudio la segunda, si bien y si se
lleva a cabo mediante el Plan de Pago a Proveedores supondrd que el Ayuntamiento de
Madrid tenga que pagar a los proveedores de la EMVS, bajo la cobertura de dicho Plan,

- el importe necesario para finalizar las obras en curso, gue asciende, segn lo 1nd1cado
por la EMVS, a 69,171,591 euros.

3. Condonacion de un préstamo de en el marco de la refinanciacion de la '- |
deuda pendiente después del traspaso al Ayuntamiento de la deuda ligada a :
los suelos. :

Area de Gobierno de Urbanismo v Vivienda. Secretaria General Tecnica,

Calle Ribera del Sena, n® 21, 5% planta. Teléfono 915881213,
28042 Madrid ' :
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Se solicita al Ayuntamiento de Madrid |a condonacion del prestamo de 27,6 millones de
euros por el pago que realizd a sus proveedores.

II1.- EFECTOS ECONOMICOS DEL PLAN DE VIABILIDAD

Las consecuencias economicas-financieras de las medidas que se plantean en este Plan
de Viabilidad vienen recogidas en las propias proyecciones de los estados financieros
para el periodo 2013/2018, proyecciones que se adjuntan como anexos del Plan
(Cuenta de pérdidas y ganancias, Balance y Estado de Tesoreria o cash flow).

De acuerdo con dichas previsiones, los datos mas significativos de la evolucién de los
resultados de la sociedad, de su S|tuacxon patrlmomat y de su situacién prevista de
tesoreria son, los siguientes:

{mlliones de euros)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 TOTAL

Transferencia del Ayuntamiente 2741 30,00 32,86 3114 21,38 21,38 164,17
Resuitados del ejercicio - -3638 16,53 478 5,98 0,76 7,79 -0,54
Flujo neto de tesoreria anual 8,69, -0,78 0,00 042 ' 342 31,67 19,19

Saldo de tesoreria : 4,79 400 4,00 4,47 1,00 32,67 -

IV.- REDEFINICION DE LAS COMPETENCIAS Y CONFIGURACION DE LA EMVS
COMO MEDIO PROPIO. | |

lLa sociedad plantea en el Plan de Viabilidad continuar con todas sus competencias,
“excepto la de promocion de viviendas, atendiendo a la situacion gue atraviesa. el
mercado inmobiliario v la carencia de financiacién para la promocion”. Por esta razon .
propone una modificacion de los Estatutos soczal&; para eliminar del objeto social dicha
funcion de promocion de viviendas.

Por otro lado, se plantea la declaracién de la sociedad como medio propio, en los
términos del articulo 24.6 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Plblico. De esta forma se facilitarén las relaciones entre e Ayuntamiento y la sociedad
mediante el uso de la figura de las encomiendas. Esta nueva situacion se recoge
asimismo en los Estatutos de la sociedad medlante la correspondiente modificacién de

~las-mismos:

Por ello, ia EMVS, facilita, como anexo al Plan, una propuesta de nuevos estatutos,
propuesta gue deberd ser aprobada por los Organos municipales competentes, ademas
de por la Junta General de Accionistas de la propia empresa.

V.- CONSECUENCIAS DEL PLAN DE VIABILIDAD Y ACTUACIONES A
REALIZAR.

Las consecuencias del Plan de Viabilidad y las actuaciones a realizar por esta
Administracién, son los siguientes:

1. Resumen de las consecuencias patrimoniales del Plan de Viabilidad para
el Ayuntamiento de Madrid.

Las actuaciones 4 realizar por el Ayuntamiento de Madrid, cuyo efectivo cumplimiento
condiciona la viabilidad de la empresa son los siguientes:
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« Subrogacion de deuda por 233.733.499 euros derivada del traspaso de la
cartera de suelos.

» Pago, o, en su caso, compensacion de 15.066.855 euros con deudas gue la
EMVS tenga con el Ayuntamiento de Madrid, importe derivado asimismo de
ja operacion de traspaso de fa cartera de suelos,

» Pago de 36.189.271 euros en concepto de IVA por las operaciones
derivadas del traspaso de la cartera de suelos. -

+ Posible pago a proveedores de la EMVS, a través del Plan de Pago a
Proveedores, de 69.171.591 euros,

~« Condonacién del préstamo por importe de 27,6 millones de euros que
concertd con la EMVS en ¢l afo 2012 como consecuencia del RDL 4/2012.

+ Aportaciones o transferencias anuales por los siguientes importes:
| Aho 2013: 27,4 mitlones de euros. |
Afio 2014:‘ 30 millones de euros,
Afo 2015: 32,85 millones de euros.
Afio 2016: 31,14 millones de euros.
Aﬁo 2017: 21,38 millones de euros.
_Aﬁb 2018: 21,38 millones de euros.
El Ayuntamiento de Madrid, de acuerdo con lo previsto en la disposicion adicional
septuagésima fercera de la Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de Presupuestos

Generales del Estado para 2013, deberd presentar un Plan de Reduccion de deuda con
el objeto de poder refinanciar las operacion de crédito & largo plazo necesarias para

Viabilidad. Dicho Plan de reduccidn de deuda deberd ser asimismo aprobado per el
Pleno del Ayuntamiento y elevado al Ministerio de Hacienda y Administraciones
Plblicas para su autorizacion.

2. Acuerdos a adoptar por el Ayuntamiento de Madrid.

La implementacién del Plan de Viabilidad exigird, en principio, de los sugmentes
acuerdos y autcrizaciones:

2.1. Acuerdos que debe adoptar el Pleno del Ayuntamiento de Madrid:

» Acuerdo del Pleno autorizando un endeudamiento no previsto en el
presupuesto del afio 2013, por la subrogacién del Ayuntamiento en la deuda

hipotecaria por importe de 233,8 millones de euros, _derivada deI traspaso
de los suelos.

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda. Secretaria General Técnica,

Calte Ribera del Sena, n° 21, 52 planta. . Teléfono 915881213,
28042 Madrid
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. Acuerdo del Pleno revocando o dejando sin efecto su Acuerdo de fecha 5
julio de 1982, por el que se transfiere a la EMVS la titularidad fiduciaria de
determinados terrenos.

« Acuerdo del Pleno sobre la aportacion patrimonial, en concepto de
“aportacidn de socios o propietarios”, por importe de 38.890.000 euros
derivada de la asuncion por parte del Ayuntamiento de la deuda asociadaa
los terrenos del grupo primero.

. Acuerdo del Pleno para condonar la deuda de 26,7 millones de euros, por el
pago a proveedores en-2012.

» Acuerdo del Pleno por el que se aprueba la modlf icacion de los Estatutos de
la EMVS. :

- 2.2. Acuerdos de la Junta de Gobierno del Ayuntamlento de Ia Ciudad de
Madrid: :

» - Autorizacion de un gasto de 162 millones de euros por la resolucién de fas
ventas de suelo del PMS (parte se compensa con la subrogacion de la
deuda asociada a los terrenos, por importe de 146.983.499 € y el resto,
15.066.855 €, con otras deudas de la EMVS con el Ayuntamiento,
pendientes de determinar hasta la fecha).

« Autorizacién de la adguisicion de los suelos recog[dos en el tercer grupo
mediante la subrogacion de la deuda asociada a los mismos.

. Aprobacmn, ‘constituida Ja Junta de Gobierno como Junta General de
Accionistas de la EMVS, para modificar los Estatutos saciales de la EMVS

VL- JUSTIFICACION DE LOS COMPROMISOS QUE ASUME EL
AYUNTAMIENTO DE MADRID

La aprobacién del Plan viene justificada por la necesidad de hacer viable
“econémicamente una empresa propiedad municipal, afectada muy significativamente -
- por la crisis del sector inmobiliario, sin embargo indispensable para’ desarroliar ias
k....wpolltl,cas ‘municipales en materia_de vivienda.

Hay que sefalar que corresponde al municipio, con cardcter general y en los términos
previstos en el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 abril, de Bases de Régimen Local,
promover toda clase de actividades y prestar cuantos servicios publicos contribuyan a
satisfacer las necesidades y aspiraciones de Ja comunidad vecinal. Dicha clausula de
caréacter general, expresion de la capacidad de obrar del municipio, se mantiene en el
Anteproyecto de Ley de racionalizacidn y sostenibilidad de la Administracion local,
“actualmente en proceso de elaboracién, y es reflejo de la autonomfa local garanbzada
constitucionalmente. En el mismo sentido, Ley 22/2006, de 4 de julio, de capitalidad y
de régimen especial de madrid, establece en su articulo 31, que el Ayuntamiento de
Madrid puede promover toda clase de actividades y prestar todos los servicios pablicos
-que afecten al interés general de los ciudadanos y no estén expresamente atribuidos a
otras ‘administraciones publicas. En estos supuestos, el Ayuntamiento puede llevar a
cabo actividedes complementarias a las realizadas por esas Administraciones.
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Como ha sefalado el Tribunal Constitucional: ™a autonomia iocal ha de ser entendida
como un derecho de la comunidad local a participar a través de organos propios en el
gobierno y administracion de cuantos asuntos le atafien, graduandose fa intensidad de
esta participacién en funcién de la relacion entre intereses locales y supralocales
dentro de tales asuntos o materias. Para el ejercicio de esa participacién en el gobierno
y administracion en cuanto [as atafie, los 6rganos representatives de la Comunidad
local han de estar dotados de las potestades sin fas que ninguna actuacion autonomica
es posible» (F1 4, STC 32/1981, de 28 julio). Vid. iguaimente STC 40/1998, de 19 de
febrero, F1 39).

En este sentido, la satisfaccion de las necesidades y aspiraciones de la comunidad
vecinal exige el mantenimiento por parte del Ayuntamiento de Madrid de la politica en
materia de vivienda, si bien modulada por el nuevo contexio de restricciones
presupuestarios y reorganizacién general de los ambitos competenciales de las
distintas Administraciones plblicas que esta llevado a cabo el Estado y que en el
Aambito local se expresa en el citado Anteproyecto de Ley de racionalizacién y
sostenibilidad de la Administracion local.

Como sefiala el Tribunal Supremo en sentencia de 24 de mayo de 2005, la gestidon de
viviendas, constituye para los Municipios una materia o ambito de actuacién en el que
ejercera, en todo caso, competencias en los términos de la legislacion del Estado y de
fas Comunidades Auténomas -art. 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Requladora
de las Bases del Regimen Local -, lo que quiere decir tanto como que constituye un
campo de actuacién particularmente incardinado en las finalidades que debe perseguir
la actividad municipal.

Finalmente resulta preciso sefalar que ia Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, establece en su articulo 173.1 establece gue “La Comunidad de
Madrid y los municipios deberan constituir, mantener y gestionar sus respectivos
patrimonios plblicos de suelo con la finalidad de crear reservas de suelo para
actuaciones plblicas vy facilitar el cumplimiento de los fines de la ordenacidn
urbanistica”. Esta habilitacion competencial justifica y permite la adquisicidn de los
suelos contemplados en el plan de viabilidad por el Ayuntamiento de Madrid.

En definitiva resulta procedente aprobar ef Plan presentado por la EMVS a los efectos

de hacer viable dicha empresa municipal, asumiendo por parte de esta Administracién
las consecuencias del mismo, todo ello a fin de que el Ayuntamiento de Madrid pueda
desarrollar su propia politica de vivienda y suelo.

VII.- INFORMES PRECEPTIVOS Y EL ORGANO COMPENTENTE.

Area de Gobierno de Urbanismo v Vivienda. Secretaria General Técnica.

Calle Ribera del Sena, n® 21, 5 planta. Teléfono 915881213,
28042 Madrid
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1. La tramitacion de este expediente exige la emision de los siguientes

informes:

DIRECCION GENERAL DE POLITICA FINANCIERA.

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 10.1 det
Acuerdo de 17 de enero de 2013 de la Junta de Gobierno
de la Ciudad de Madrid, por el que se establece la
organizacion y estructura del Area de Gobiemo de
Economia, Macienda y Administracidn Pablica y se
delegan competencias en su titular y en los titulares de
fos drganos directivos.

DIRECCION GENERAL DE PRESUPUESTOS

En cumplimiento con lo dispuesto en e articulo 2.1 del
Acuerdo de 17 de enero de 2013 de la Junta de Gobiernc
de Ja Ciudad de Madrid, por e que se establece la
organizacién y estructura del Area de Gobierno de
Fronomia, Hadienda y Administracion Plblica y se
delegan competencias en su titular y en los fitulares de
jos Organos directivas.

INTERVENCION GENERAL

En cumplimiento con lo dispuests en los articulos 213 v
ss. del Texto refundido de [a Ley Requladora de las
Haciendas Locales, aprobada por Real Decreio
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,

Dichos informes, una vez emitidos, quedan unidos al expediente.,

2. Competencia.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 17 de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de
Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, corresponde a la Junta de Gobierno:

g o plar-planes;-programas-y-directrices-vinculantes-para-todes-los-drganos - - -

gjecutivos, organismes y empresas del Ayuntamiento de Madrid (apartado

b).

» Las demas atribuciones que le correspondan de acuerde con [as
disposiciones legales vigentes, y aquellas que [a legislacién del Estado o de
la Comunidad de Madrid asignen al municipio y no se atribuyan a otros
drganes municipales (apartado n).

En consecuencia, a la vista de lo anteriormente expuesto, de la citada normativa y de
las demas de general y pertinente aplicacién procede elevar a la Junta de Gobierno la

siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Aprobar el Plan de Viabilidad de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A, suscrito por su Consejo de Administracién el 19 de junio de 2013, en
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relacidn a los efectos que para este Ayuntamiento supone el cumplimiento de sus
objetivos, para cuya consecucion se iniciaran por los drganos gestores competentes los
procedimientos legalmente previstos,

Madrid, % 18 éejun o de 2013

AézA GHNERAL TECNICA

LA SECRE

Fdo.: Andeles Huérta Bernardo
s

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda. Secretarfa General Técnica.

Calle Ribera dej Sena, n® 21, 52 planta. Teléfono 015881213,
28042 Madrid '
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18 de junio q‘e 2013 -

- INFORME SOBRE EL PLAN DE VIABILIDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA Y SUELO DE MADRID B.A.

1. ANTECEDENTES

El presente informe se emite a solicitud dell Arearde Gobierno de Urbanismo y Vi__vienda_,'
" referido exclusivamente a' las medidas induidas en el Plan de Viabilidad de la Empresar :
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. qué afectan al &mbito de competencias )
" de la Direccién General de Politica Financiera que, a su vez, se encuentran recogidas en
el articulo 10 del Acuérdo_de 17 de enero de 2013 de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de Madrid, pof el que se establece Ia organizaciéri' y estructura del Area dé Gobiemo de

"' Economia, Hacienda y Administracién Piblica y se delegan competencias en su titular y =

en los tltulares de los érganos directivos.

La Empresa Mun|c1pal de la Vivienda y Suelo, de Madrid S.A. (EMVS), es una sociedad .

- con capital cien por cien munucapaf constituida en 1981 por tiempo indefinido que ha .

" venido desarrollando la politica de vwlenda del Ayuntamiento de Madrid, facilitando no:
sélo el acceso a Ia vivienda a los sectores con mayores dificultades, sino cumpllendo con
otras directrices de la polltlca de wvienda con un marcado carécter socual '

Las principales lineas de accién de fa EMVS han sido:

o Facilitar el (a_cceso a .Ia vivie_nda, fomentando especialmente el alquiler.
-o Mejorar ia;;habitabi!idad, ai:cegsibilidad y"sosténibilidad del patrimonio edificado, -
potenciando la rehabilitacién mediénte_ la concesién de.subvenciones. ” )
. o “Reducir progreéivamente la infravivienda vertical y el chébolismo en Madrid.
) ‘Impulsar los nuevos desarrollos urbanos. como oportunidad para generar wv:enda
de proteccnén pliblica.




o . Adaptar la vivienda a las nuevas demandas sociales, favoreciendo la innovacién,

= Ayuntam:ento de Madrid, a través de la EMVS, ha mtens;ﬁcado sus esfuerzos para
facilitar el acceso a la vivienda a los colectivos con mayores dificultades, como !os )
Jovenes, poniendo a su alcance wv1endas de nueva construccién con precios al menos |
tres veces.inferiores a los de mercado; incrementando la oferta -de vivienda en’ '
arrendamlento a traves del Servicio Municipal de A!qu:ler, concediendo ayudas para
mcrementar la habltabllldad sostemblhdad y accesibilidad del patnmonlo edificado
medlante la rehabul:tacnon realo;ando e integrando socialmente a qunenes residen en ”
infraviviendas, e incorporando calldad, innovacion Y sostgmbllldad en las promocuones

ARG DE SOBIZRNO

la sostenibilidad y la caltdad 'residencial.

. protegidas.

Segun el grupo de trabajo formado por el Instituto Nacional de Estadistica, el Banco de |
Espaiia vy la Intervencién General de la Administracion det Estado encargado de la.
_clasificacién de los agentés del sector pblico local, la EMVS se encontraba clasificada
dentro del sector de las Sociedades no Financieras de la contablhdad nacional, como una

DIRECCION GENERAL DE

oE Eta’JNG‘c‘lEA,HACIEN:D.é. o POLITICA FINANCIERA

TADHINISTRACION PUBLICA Subdireccién General de Servicios Financieros

unidad institucional publica dependiente del Ayuntamlento de Madrid.

El estudio de Ia‘s*:-cuentas"ianuales de la EMVS de los ‘tre:s titimos  ejercicios dis’pbnibles
(2008, 2010 y '201_1) lleva a hacer las siguientes consideraciones en . términos de .

contabilidad nacional:

Los recurses de la Sociedad tienen su origen en el margen obtenido por las ventas
de promociones, en las prestaciones de servicios, en los alquileres, en otros -

ingresos accesorios y en las subvenciones recibidas. .

el resto de mgresos no cubren al menos el cincuenta por ciento de los costes de
produccién en los afios 2009, 2010 y 2011, mcumpllendose por tanto la regla que -

‘Las subvencuones no se consideran ventas en contablhdad nac:onal mientras que

permltma clas&ﬂcar la socaedad en el sector de las soc1edades no financieras.

La Soc:edad ha obtenido unas mportantes pérdidas en los ejercicios 2009 y 2011
lo que hace que sus fondos proplos se vean minorados y presente una abultada
7 partida de resultados negativos de ejercicios anterlores )
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'Teniendo en cuenta todo ello se p}ocedié a reclasificar a ':Ia sociedad Empresa Municipal )
de la Vivienda y Suelo de_Médﬁd, S_.A. dentro del sector de las Administraciones Pl'J”bliCEl_S.‘

Esta reclasificacién ha héch'o que la deuda viva de la EMVS sea tenida en cuenta a la hora

del calcular el endeudamlento, en termmos de Protocolo de Déficit Excewvo, del Secl:or“ '
Pablico Municipal. De esta forma a 31 de du:lembre de 2012 la deuda viva del grupo‘
consolidade (no mcluyendo en la misma el saldo péndiente de devolucién al Estado de las

liquidaciones negatnvas de la Participacion en los Tributos del Estado correspondlentes a

los e_‘lerqcms 2008 Yy 2009) ascendi6 a 7.429.648. 962 millones de euros.

La grave crisis econémicé":qué Espafia y el resto de Europé viene atravesando desde el
afio 2007, y que ha recaido de forma més virulenta en el sector inmobiliario espafiol, ha .
- hecho que muchas de las empresas del 'sector hayan visto - reduci'r su actividad, con la
consugmente pérdida de mgrescs, la Empresa Munlapal de la Vivrenda y Suelo de Madrid.
fho ha sido una excepci6n. '

La s:tuacaon descnta se ha reflejado en la cuentas de Ia EMVS, que desde el afio 2009.
arrojan pérdldas

Por elio la empresa ha elaborado.un Plan de Viabilidad para sal'i'r de la situacién en la qﬁe g
‘se encuentra en la actualidad, siendo el ObjetIVO de dicho plan Iograr una situacién de’
equilibrio eccnémlco, implementando un plan de accién con medidas tales como: '

a) Reestructuracion del personal de la compaiiia. _

b) Cesion de la cartera de suelos actualmente hlpotecados con ia cartera de deuda"
asociada al Ayuntamiento de Madnd : '

¢) Aumento de la financiacién necesaria para la fi nallzacuon de las promocnones

: actualmente en curso y que carezcan de la mlsma o

d)_'_Venta de una cartera cle 1.860 viviendas dedlcadas al alquller y

e) Refihanciacién del resto de pasivos financieros o deudas con dlstlntas entldades ¥ ;
proveedores ' '

Por (iitimo, cabe indicar que se plantea llevar a cabo una redefinicién de las competencias
.de la empresa; que continuard manteniendo las actua!es, excepto la de promocmn de
viviendas. |
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Estas medidas supondrén una reduccién de los costes operativos, estructurales y
financieros, asi como del nivel de endeudamiento y un aumento de liquidez para la

asuncion de los gastos corrientes.

-2. LA SUBROGACION DE LOS PRESTAMOS DE FINANCIACION PE SUELO DE' :

" LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A. Y LA

' CONDONACION DEL PRESTAMO FORMALIZADO EN 2012 CON EL
' AYUNTAMIENTO DE MADRID | |

Una de las medidas contempladas en el Plan de Viabilidad de la empresa“es la cesion de,
suelos propiedad de la"EMVS al Ayuntamiento de Madrid, que procederd a subrogarse en
aquellos préstamos con "‘vencimieqto en los afios 2013 y 2014 que financiaron la

~adquisicién de dichos suelos; de esta forma se liberarian recursos destinados a la .

amortizacion e intereses de los mismos, contribuyendo al equilibrio de las cuentas de la.
“empresa y mejorando ostensiblemente su liquidez,

Con anterioridad a'la subrogacion de los préstamds sefialados, la EMVS deberd prorrogar -
| .aquellos cuyo vencimiento final estaba previsto hasta el mes de noviembre inclusive, de
este afio 20'13 (15.223 499 euros), de forma que su vencimiento se traslade al afio 2014.
El Gnico préstaﬁﬁo_ con vencimiento en el mes .de diciembre de este afio 2013
{26.500.000 euros) ya sera aténdid'o | una vez realizada la subrogacion, por el ‘-3'_:
Ayuntamrento de Madrid. Por tanto de la totalidad de la deuda subrogacla 26.500.000"
‘euros se amort:zaran en 2013 y 207 273. 499 euros lo haran en 2014, '

Hay que tener en cuenta ‘que Ia subrogacién pbr pérte del Ayﬁnt_amiento en los

mencionados préstamos no int:rémentara’ él volumen de deuda, en términos del Prototolor'_

de Déficit Excesivo (contabilidad nacional), al estar ya mtegrada la deuda de la EMVS en
el Sector Pdbiico Mumqpal
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Los préstamos de la EMVS en los que se subrogaria el Ayuntamiento de Madrid se
recogen €n los cuadros siguientes:

PRESTAMOS SUSCEFHBLFS DE SUBRUGRCIﬂN PORELAYUNTAMIENTD _DE_ MADRID
18 PAQUI:T E:

1 NTRA. SRA. DE LOS ANGELES 1 Z.UD&DQD BANKIA
2 NTRA. SRA. DE LOS ANGELES 11 1.730.000 BANKIA : i
3 NTRA. SRA. DE LOS ANGELES 12 2ZASLO00 BANKIA 014
4 NTRA. SRA. DELOS ANGELES 2 3.030.000 BANKIA. : 014
5 NTRA. SRA. DELOS ANGELES 4 1961000 BANKLA . ms
6 NTRA. SRA. DELCS ANGELES 6 ¥ 3224000 BANKLA W
7 NTRA, SRA. DE LOS ANGELFS 8 3178000 BANKIA o4
8 NTRA. 5RA. DE LOS ANGELES 13 4513.000 CAIXABANK o 04
9 NTRA. SRA, DE LOS ANGELES 3 2820000 CAIXABANK - 2014

10 NTRA. SRA. DE LOS ANGELES 5 3.405.000 CAIXABANK 2014

11 NTRA. SRA. DE LOS ANGELES 7 2.435.000 CAABANK ina

_ 12 NTRA. SRA. DELOS msa.ss 9 3.435.000 cnmmx e

mmumqum SR T S

pnésmmos SUSCEPTIBLES DF SUBROGACION FOR EL AYUNTAMIERTO DE MADRID-
_ 28 PAQUETE .

2 ROSALES RC.6A : : 4957.493 ¢ 4807499 £.997.499 CAIXABANK
3 UZP 3.01 DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARRGS 119231266 61.880.600 £1880.000 BANKIA
4 UZP 3.01 DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS L 119726 §1.880.000 61.880.000 CAIXABANK
5 CARABANCHEL 29 o X000 17000000
TOTALZIPAGUETE il 2R sy

"1-UZP 2.04 ENSANCHE DEL ESTE-LOS BERROCALES "J5.500.000 BANKIA

2 IVECO PEGASO It - 9.000.000 CAIABANK 013

3 IVECD PEGASOH ‘ | BOO0.00O BANKA w14

4 UZP.2.03 DESARROLLO DEL ESTE ‘{05 AHUDNES‘ _ _ 4400000 BANKIA '
TarALsemqnm : i 1 47,950,000,

Para que la subrogacién de los mencionados .préstamos pueda llevarse a cabo por el
Ayuntamlento de Madrid sera necesario que éste,"una vez asumldos aquellos, proceda a
una reﬁnancracson de su endeudamiento, alargando los plazos de devolucmn del mismo,

de forma que el calendario actual de vencimientos se adecue a la nueva satuacién K

' generada por la asuncnon de estos prestamos

e i

k3




2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
202z
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

e IO
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i

El perfil actual de las amortizaciones del Ayuntanjiento de Madrid a 31 de mayo de 2013 _

es el siguiente:

709.474.307  10,7%

- ; 805.412.733 - 12,1%
743789191 - 11,2%
420.947.477 . 6,3%
410,014,507 6,2% =
395.059,507 5,9%
_ 264.674.507 3%
428 289.507 6,4%
436,594.507 6,6%
407.026.222 61%
129.456.062 1,9%
138,845,000 7,1%:"
133,060,000 2,0%
180.274.000 27%"
180.274.000 . 7%
180,274,000 2.7%
180.274.000 2,7%

- 180.274.000 2,7%

£ 300,000,000

 OTAL T

sa«mamnf'-‘-”' 3

La dnsposmuon adicional septuagessma tercera de Ia Ley 1772012, de 27 de diciembre, der i
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2013, establece como excepcmn alo
dispuesto en la dlsp051<:|on ﬁnal tnges:ma primera de esa misma Ley, la autorizacion de

. la formalizacién de operacmnes de reﬁnanc:acnén de operacuones de crédito a largo plazo

concertadas con antenondad ala entrada en vigor del Real Decreto—ley 4/2012, de 24 de )

- febrero, por el gue se determinan obltgacxones de informacién. y procedimientos

necesarios para establecet un mecanismo de financiacién para el pago a los proveedores

de las entidades locales, siempre que tengan por- finalidad la disminucién de la carga

f‘nanc:era la ampllaaon del perfodo de amortizacion o el riesgo de aquellas operaciones,_‘ _ :

respecte a las obiugacnones derivadas de las pendlentes de .vencimiento. En el caso que
nos ocupa se producird ana ampliacién del periodo de amortizacion de la deuda del

 ayuntamiento, por el importe necesario para asumir la deuda subrogada, segin se ha ..

indicado con anterioridad.
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_Para la formalizacién de las operaciones de refinanciacién citadas. serd preciso la
adopcién de'un acuerdo del érgano competente de la corporacién local.

Ademds, la disposicién adicional citada sefiala que, en el caso de qué las 'ehtidades

Iocales Ppresenten ahorro neto negativo o endeudamiento supeﬁor al 75 por ciento de sus ’
ingresos corrientes liquidados en el ejercicio mmedlato anterlor en los términos deﬁmdos
en la disposicion’ final tr:gesuma pnmera de la Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2013, las corporaciones locales;. medlante

acuerdo de sus respectlvos Plenos, deberan aprobar un plan de saneamiento ﬁnancnero o .
de reduccmn de deuda para correglr, en un plazo méximo de cinco anos, el sngno del

ahorro nete o el 'Volumen de endeudamiento, respectivamente. Por lo que se refiere a -
este Ultimo- deberd 'éorregirse hasta el limite antes citado, en el caso de que dicho -
volumen se encuentre comprendldo entre aquel porcentaje y el fijado en el artzculo 53
del Texto Refund:do de la. Ley Reguladora de las-Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legtslatlvo 2/2004, de 5 de marzo (110 por ciento). En los restantes supuestos
de endeudam:en_j:o excesivo, e plan de reduccién de deuda deberd correglr el nivel de =
deuda, como mdéximo, al"porcentaj'é fijado en el Gitimo précepto_citado (1io por ciento).

Los citados planes deberan comunicarse, para su aprobac:on por Ias ent:dades locales al
organo competente dei Mm:steno de Hac:enda Yy Adminlstracnones Plblicas.

El mterventor de_ la entidad local debera emitir un mforrne anual del cumpllmlento de
estos pianes, y presentario al Pleno de la corporacion local para su conocimiento, y el

correspondiente al Gltimo afic de aquellos planes debera, ademas, rem:t:rlo al organo'f-'=

competente’ de Ia Admm;stracmn Puiblica que tenga atribuida la tutela F inanciera de las
entidades locales, .

Por todo ello aI procederse ala subrogacmn por parte de! Ayuntam:ento de Madnd de Eosf"-"'
233.773.499 euros provementes de veintidn prestamos formaiizados por la EMVS y que
tendran sus vencimientos en los afios 2013 y 2014, y al no estar previsto en el "Plan de_

-Ajuste 2012-2022", serd necesario que el Ayuntamiento de Madrid lleve a cabo una_-,_

refinanciacién, que tendrd como finalidad 1a amphacnon del periodo de amortlzacion taly.
como permite ia disposnzlén adicional septuagesnma tercera de la’ Ley 17/2012 de 27 de
: dlClembre, de Presupuestos Generales del Estado para el aiio 2013 El |mporte de la
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refinanciacion sera eI que resulte necesario para atender a la amortlzacmn de dos -

prestamos subrogados
El nuevo calendario de arnortlzacwn que suna Como consecuencia de la refnancuacuon L
‘ asi como los intereses generados por ésta deberan ser, a su vez, compatibles con los
. objetivos contemplados en el “Pian de Ajuste 2012 2022” del Ayuntamiento de Madrid 1A

en las modnﬁcacnones que, en su .caso, pudleran producwse Atendiendo al calendario de. -

amortlzacmnes y ‘al Resultado Presupuestario recogidos en el "Plan de Ajuste 2012-
. 2022", se considera que el vencnm:ento de la operacuon de refinanciacién podria encajar .
en los afios 2018 Yy 2019 a partes |guales Es decir, suponiendo el importe de los
préstamos a subrogar, que asciende a 233.773; 499 euros, ‘se producina una -
amort:zacson de 116.886.749 euros en 2018 y de 116, 886.750 euros en 2019; en ambos.
casos los lmportes se rmputanan al capitulo 9 del estado de gastos del presupuesto de

- cada afo.

: En relacuén Aa los Intereses, que se |mputanan en el capltulo 3 del estado de gastos de
cada presupuesto anual, se ha realizado una estlmacion en la que se supone un tipo de &
: mteres ‘medio anual del 1,029 por ciento, de 2014 a- 2019 y un margen sobre dIChO tlpO
deun 5 por ciento. Temendo en cuenta el tipo de mteres mas el rnargen senalado ..
intereses anuales estlmados asqenden a 14,3 millones de euros de 2014 a 2018, vya7z, 1"
millones de euros en 2019 como consecuencia de fa amortlzacron efectuada en 2018.

El porcentaje de deuda viva sobre ihgresds corrientes |iqui'dados en el efercicio inmediato_f" g
anterior en:términos SEC95 del Ayuntamiento de Madrid a 31 de diciembre de 2012, o
ascendié al 179 74%, por’lo cual, segiin se ha senalado con anterioridad serd necesano,

para proceder a la ampliacién del perrodo de amortizacién mencionado, la elaboracién:
por el Ayuntamlento de Madrid de un plan de reduccién de deuda para corregir, en un”"
_ plazo mdximo de dnco afios el volumen de endeudam!ento, el cual deberd corregirse
hasta como méximo, el porcentaje fijado en el art;culo 53 del Texto Refundldo de la Ley
Regu!adora de las Hac:endas Locales aprobado por Real Decreto Leglsfatwo 2/2004 de 5.
de marzo (1 10 por cnento)

Por otra parte ef ahorro heto del Ayuntamlento de Madrid a 31 de dlciembre de 2012 ha
sido pcs:two alcanzando Ios 253.107. 837 euros, por Io que no sera necesaria la .
ela boracmn de un plan de saneamlento fi nanaero
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El referido plan de reduccmn de deuda sera ohjeto de aprobac:on por ‘el Pleno del. -

Ayuntarn:ento asi como por el érgano competente del Mimsteno de Haclenda vy.
Admmlstrac:ones Publ:cas

. Por ult:mo otra de las medldas contempladas en el Plan de Vrab:hdad de la EMVS es la . _
condonac;on del préstamo formalizado con el Ayuntamiento de Madrid en diciembre de-
2012 por un importe total de 27,6 ml!lones de euros: originado en aphcacnon de! Real
Decreto -ley 4/2012 de 24 de febrero, lo que comportara la no recuperacién del nominal

prestado. Como consecuenma adicional, el Ayuntam:ento dejara de percibir los mtereses W

recogidos en.el “Plan de AJuste 2012-2022" que se hubiesen devengado durante Ia vida'
del referido prestarno ' Lo :

3. REFiNANbIAQIéN EN EL PLAN DE VIABILIDAD

Una de las med:das contenidas en el Plan de Vlabllldad de la EMvVS, recoglda en los.
apartados 4.e) y 4.6 del mlsmo, hace referencia a Ia refinanciacién de los pasnvos )
ﬁnanaeros que permaneceran enla empresa |

Al |gual Que se ha indicado en el apartado 2 antenor para la reﬁnanc:acmn de!
Ayuntamfento de Madrid, también serd de aphcacfén a la EMVS lo establecido en Iawf
-disposicién * adicional septuagésima tercera de la Ley 17/2012, de 27 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2013, En concreto serd -precisa la

elaborac:on de un plan de reduccuon de deuda, va que la empresa esti sectorlzada dentro :

del Sector de las Admm:strac:ones Piblicas y el mvel de deuda consolidado sobrepasa el

75% de los’ ingresos corrientes liquidados consohdados en el ejercicio anterior. Segun se
ha indicado en el apartado 2 de este informe, dIChO nivel alcanzd a 31 de dzcuembre de

2012 el 179 74% de los ingresos corrientes |IC||.IldadOS consolidados en el ejercicio

anterior. No obstante lo mamfestado b al tener el refendo plan de reduccién de deuda el.
mismo contenldo que el plan que se deba elaborar para el Ayuntamlento de Madrid, va
que e! ambito de ambos es el Sector Admmtstracuones Publlcas del Ayuntamiento de
: Madnd el Pian que se"confeccioné serd tinico y -con validez tanto para e Ayuntamiento
de Madrid como para la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo 5.A.,a Ios efectos. del.
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cumpllmlento de lo prescnto en Ia antenormente mencmnada dlsposmon adicional

septuages:ma terceradela Ley 17/2012,de 27 de diciembre.’

Por otra parte y ‘segln se dlspone también en la refenda dlSpOSICIOI‘I adlcxonal en caso

de que la EMVS presente ahorro neto negativo, calculado en la forma que se establece en
el articulo 53 del TRLRHL, sera precisa la elaboracién por parte de la empresa de un plan- 3

de saneamiento fi nanuero con Ios requerimientos y en los términos que en dicha
dlsposicmn adrqonal se determinan -

Ve B° DIRECTORA GENERAL DE .
POLETICA FINANCIERA
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INFORME SOBRE EL PLAN DE VIABILIDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA

VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S. A

Se emite informe requerido a esta Direccion General de Presupuestos, acerca de las
repercusiones en el ambito presupuestario para el Ayuntamiento de Madrid, de lo
contenido en el plan de viabilidad de Ia Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid S.A.

El presente informe se emite de conformidad con lo previsto en el articulo 9.1 del
Acuerdo de 17 de enero de 2013 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, por
el que se establece la organizacién y estructura del Area de Gobierno de Economia,
Hacienda y Administracién Plblica y se delegan competencias en su titular y en los

“ ftitulares de los organos directivos.

A tal fin se han facilitado a este centro directivo los siguientes documentos:

Plan de viabilidad de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid S.A.

- Informe sobre el plan de viabilidad de la Empresa Mumc1pal de la Vivienda y Suelo
de Madrid S.A. emitido por la Dlreccmn General de Sector Pdblico del Area de
Gobieno de Economia, Hacienda y Admmrstracmn Publica de fecha 17 de Junlo de
2013. '

- Informe sobre el plan de viabilidad de Ia Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo

de Madnd S.A. emitido por 1a Direccién de Polltica Financiera de fecha 18 de junio -

de 2013,

- Memoria relativa al plan de viabilidad de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid S.A. emitido por la Secretaria General Técnica del Area de
Gobiemo de Urbamsmo y Vivienda.

El Ayuntam|ento de Madrid aprob6 un Plan de Ajuéte 2012-2022 en cumplimiento delo -

dispuesto en el Real Decreto-ley 4/2012, de 24 de febrero, _por el que se determinan
obligaciones de informacion y procedimientos necesarios para establecer un

mecanismo de financiacién para el pago de proveedores de las entidades locales, En -

el ambito de aplicacion de dicho plan la EMVS no fue clasifica_da como administracion
publica dentro de las entidades dependientes del Ayuntamiento de Madrid. Por lo que
Sus previsiones de ingresos y gastos no forman parte dei citado Plan de Ajuste.

- No obstante, el plan de viabilidad que remite Ia socnedad EMVS modificara Ias
_previsiones de ingresos y gastos de la entidad Ayuntamlento de Madrid, por lo que es
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necesario valorar e informar el impacto sobre eI Plan de Ajuste 2012-2022 de ias
medidas propuestas en el cntado plan de viabilidad.

- De dicho plan se desprenden las siguientes obligaciones presupuéstaﬁas para el

Ayuntamiento de Madrid:

‘o Cesion de suelos al Ayuntamiento de Madrid. Esta medida conlleva la subrogacion

~ de parte de la actual deuda de la EMVS por importe 233,8 millones de euros. Esta
operacién incrementara los gastos de los capitulos 3 y 9 del Ayuntamiento de
Madrid a lo largo de periodo de vige_ncia del Plan de Ajuste.

De acuerdo con ef detalle estimado por la Direccidén General de Politica Financiera

la repercusién anual serfa la siguiente:

- » Respecto del capitulo 9 de gastbs se contempla una operacion de
refinanciacion que se amortlzana en los ejercicios 201 8 y 2019, con un
importe de 116,9 mlilones de euros en cada ejercicio.

«  Por lo que respecta a,los intereses, imputados al capitulo 3 de gastos,
afectarian a los ejercicios 2014 a 2018, con un importe de 14,3 millones
de euros cada ejercicio y de 7,1 millones de euros en 2019 como

- consecuencia de la amortizacion efectuada en 2018,

o Condonacién del préstamo de 27,6 millones de euros que concerté la EMVS por el
pago a proveedores del Real Decreto-ley 4/2012. Esta medida supone reducir los
ingresos preVistos contemplados én el Plan de Ajuste para el Ayuntamiento de
Madrid en los capitulos 5 y 8 por un importe total, en el periodo 2013-2022, de 35,3
millones de euros, 26,3 millones de euros en el capitulo 8 por el importe del
préstamo iniciélmente previsto y 9 millones de euros en el capitulo 5 por los

intereses a percibir derivados de dicho préstamo.

o Como consecuencia del plén de viabilidad propuesto, que contempla una menor
actividad de la empresa, se deduce una menor necesidad de aportacion del
Ayuntamiento de Madrid a la EMVS, respecto a la. prevrsta en el Plan de Ajuste
2012-2022. Esta menor aportacion apenas tiene impacto econémico eén los
gjercicios 2014 a 20186, por lo que no se varian las previsiones iniciales del Plan de
Ajuste 2012-2022. Mientras que, de 2017 en adelante, la reduccién estaria en

torno a los 10 millones de euros.

Las obligaciones presupuestarias enumeradas anteriormente, se resumen en los

siguientes cuadros:
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- BIRES Lfﬂf\f *CFN;—"EAL Ef‘ PE”:EU B FST’JS

APORTACIONES
CAPITULO §
TOTAL VARIACION GASTOS 600 1430 1430 1430

1000  -10,00

-18,00 . -.10,00

ABITULA : ‘ A3 200 080"
CAPITULO B : 280 280  .300 43,20 -3,40 -3,80

TOTAL VARIACION INGRESOS ; 43 430 410 410 400 410 40 410 440 4,10

Los datos anteriores dan como resultado Ia siguiente variacion de magnitudes del
Plan:

VARIACION MAGNITUDES DEL PLAN DE AJUSTE 2012-2022 DEL AYUNT, AMIENTO DE MADR]D

. VARIACION AFQARKG. BHUT, L -D,30

"-,,.so 550 1550 520 g0
_wmuﬂowar—maﬂm WETO _ S ASS0 . ADED . ABKD. . 530 2210 AT470 940 sg0 {830 .

_wsaf -1500f 539E _m,znf 1220{:-_-9._49{:'73501 5,5-1::;

; S v;aemcurgmss_;umc NQ!‘IMANGEEROi e 30{ sasa}'

'vmmc*mm:smmno.QTAL sofidssol | agas] madl. o] s a0 11E1u':'59h QSFm_ ssa.:
e O | :

Las magnitudes presupuestanas aprobadas en el Plan de ajuste, recalculadas con el

impacto de las medidas del plan de viabilidad de |a EMVS, darfa los siguientes
resultados:

: Aﬁr}rru Brite Prasupu

arie’ LEITAR EaET T iR Bsin s72ie 1020,75 1185,05 {23826 {27340
 Aliotre RatoiPresupteatirio _ B a?aa 4,90 ﬁtleas 3572: L AS2TC. AGRSE. GUGTS  TALS2. TEGSG 76553

Lx

ESULTADD PRE“UF‘UESTAR;CI [}ja 3 f!M\NCIERGi ?21,48! ?49 '32! 538, 55! 514 ‘ﬁi L‘:.Z‘Ch:; "‘»45 35! 68299% TS, SQE 8‘3? 2&{ 45, 9? :

Sin perjuicio de lo sefialado en los tres utimos parrafos de este informe, se puede
conciuir que el Plan de Ajuste 2012-2022 puede asumir el plan de viabilidad
presentado por la Empresa Municipal de Ia Vivienda y Suelo, S.A, ya que se no se ven
alterados los objetivos def Plan de Ajuste 2012-2022:

Sostenibilidad de las operaciones de endeudamiento suscritas por el
Ayuntamiento de Madrid.

Cifras de Ahorro Bruto y Neto positivas.

Cumplimiento del objetive de estabilidad presupuestaria.
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En el plan de viabilidad se sefiala, por la EMVS, la necesidad de financiar seis
promociones en curso cuyo importe ascenderia a un total de 69,2 millones de euros.
No obstante, no se concreta ia forma de financiacion de esta operacién, por lo que no
se ha tenido en cuenta su impacto sobre las previsiones del Plan de Ajuste 2012-2022,
aunque la memoria de la Secretaria General Técnica del Area de Gobierno de
Urbanismo y Vivienda y el informe de la Direccién General de Sector Plblico
consideran la posibilidad de que sean asumidas por el Ayuntamiento de Madrid. Si
esto fuera asi, y no estuvieran contempladas dentro de las previsiones de gasto de la

empresa, habria que valorar su impacto en el Ayuntamiento de Madrid.

Por ofra parte, respecto a la cesion de la cartera de suelos, en el plan de viabilidad de
la EMVS se contemplan tres paquetes o grupos de suelos segin el origen de la
| titularidad de los mismos. En el caso del grupo segundo, como resultado de la -
operacion, el Ayuntamiento de Madrid deberia compensar a la EMVS con 15,1
millones de euros por diferencias de valoracién. Y en el caso del grupo tercero, de las
diferencias de valoracién resulta un saldo positivo a favor del Ayuntamiento, por lo que
- seria la EMVS la que deberia compensar. Dado que no existe concrecién sobre la
compensacion de estas operaciones no se tiene en cuenta ningun efecto derivado de

las mismas sobre el Plan de Ajuste 2012-2022.

Finalmente, y a pesar de lo indicado anteriormente, respecto al &mbito de aplicacién
del Plan de Ajuste 2012-2022, hay que sefialar que en enero de 2013, la Intervencién
General de la Administracién del Estado comunico al Ayuntamiento de Madrid que la
EMVS, SA habia sido clasificada, a efectos de contabilidad nacional, como sector
administraciones publicas, por lo que a partir de enero de este ejercicio debe

considerarse incluida en el &mbito subjetivo de aplicacion del Plan de Ajuste.

Madrid, 18 de junio de 2013

SUBDIRECTORA GENERAL
DE PRESUPUESTdS
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