En Madrid, a 12 de diciembre de 2012

REUNIDOS

De una parte, Don Pablo Olangua Fernandez, mayor de edad, vecino de Madrid, con domicilio a
estos efectos en la calle Palos de la Frontera, nimero 13 de Madrid y con D.N.I. nimero

Y de ofra, Dofia Patricia Julia Sainz Sanz, mayor de edad, vecina de Madrid, con domicilio a
estos efectos en la calle Velazquez, num. 80 y con D.N.I. nimero

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién como Director General de Gestion de EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S. A., (en adelante EMVS), con domicilio
social en Madrid (28012), C/ Palos de la Frontera, nimero 13, y C.I.LF. A28740314 debidamente
facultad en virtud de escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales otorgada en Madrid el
31 de enero de 2012 ante el Notario D. José Carlos Sanchez Gonzalez bajo el nimero 88 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 18.831, folio 195, seccién 8, hoja
numero M-59-800, inscripcién 113, el dia 22 de febrero de 2012.

La segunda, en representacion de la UNION TEMPORAL DE EMPRESAS denominada “UTE
ITACA DESARROLLOS URBANOS, S.L. — PROMOCIONES Y DESARROLLOES CREAZIONA,
S.L., Ley 18/1982 de 26 de mayo”, domiciliada en Madrid, calle Alfonso Xll, num. 4, C.LF. u-
86579521, constituida, el dia 25 de octubre de 2012 ante la Notario de Madrid D? Blanca Entrena
Palomero, con el n ® 1150 de su protocolo, se encuentra debidamente facultada en virtud de la
antedicha escritura de constitucion en su calidad de Gerente Unico. En adelante LA
ADJUDICATARIA.

Ambas partes se reconocen la capacidad legal suficiente para el otorgamiento de este contrato y
al efecto,

EXPONEN

competencias municipales establecidas en el articulo 25.2.d de la Leﬁf@@rg s&s. de Régimen
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Il.- Que EMVS, convocd procedimiento abierto para la seleccion de hasta 6 adjudicatarios del
contrato de intermediacién inmobiliaria para la venta de inmuebles propiedad de EMVS en los
términos que se establecen en los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de
Prescripciones Técnicas, reguladores de la contratacién, que se acompaiian al presente contrato
como parte integrante del mismo, como ANEXOS N° 2 y 3, respectivamente.

lll.- Que tras la valoracién de las distintas proposiciones presentadas, EMVS considero que la
propuesta de la ADJUDICATARIA resultaba ser una de las mas ventajosas de acuerdo con los
criterios establecidos en los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de

Prescripciones Técnicas citados.

IV.- Que el 12 de noviembre de 2012, el Consejo de Administracion de EMVS adjudico el
contrato de los Servicios referidos en el expositivo II, entre otros, a la ADJUDICATARIA.

V- Que, expuesto cuanto antecede, las partes han convenido otorgar el presente contrato de
conformidad con las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- CONSENTIMIENTO Y OBJETO .- EMVS encarga a la ADJUDICATARIA, que
acepta, la prestacion del servicio de intermediacién inmobiliaria para la venta de aquellos

inmuebles propiedad de EMVS que considere oportuno, y cuyo valor de venta no supere en su
conjunto 113.000.000 € (CIENTO TRECE MILLONES DE EUROS).

Se adjunta como Anexo 1 relacion inicial de inmuebles, sin perjuicio de que durante la ejecucién
del contrato o de su prérroga, se incorporen o eliminen inmuebles del citado Anexo. Dicha
circunstancia se notificara a la ADJUDICATARIA con 15 dias de antelacion.

La activided de los adjudicatarios del contrato consistira en promover la venta de inmuebles
propiedad de EMVS localizando compradores o arrendatarios interesados en sustanciar la
operacién y ponerios en contacto con EMVS, quien dirigira, concertara y materializara la
operacion de compraventa, sin perjuicio de la asistencia para la que pudiera ser requerida la
ADJUDICATARIA, prestara los servicios conforme a lo dispuesto en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

En ningin momento se entendera otorgada la exclusividad sobre inmueble alguno a favor de las
empresas seleccionadas, pudiendo EMVS promover por si misma su gestion para la venta.

Los servicios objeto del presente contrato se ejecutaran en los te?ﬁﬁ::s c‘fuue eg\stablecen en los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescrip l&’;’n '
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esta contratacion y las condiciones presentadas por la adjudicataria en su oferta, considerandose
todos ellos parte integrante del presente contrato.

SEGUNDA.- DOCUMENTACION Y OTRAS NORMAS DE APLICACION.- Las partes regularéan
la presente contratacion conforme a la documentacién y normas que se indican a continuacion:

1. El presente contrato.

2. Los anexos a este contrato:

ANEXO N° 1: Relacién inicial de inmuebles.

ANEXO N° 2: Pliego de Clausulas Administrativas por el que se rige el procedimiento para la
contratacién de los servicios de intermediacion inmobiliaria para la venta de inmuebles
propiedad de EMVS.

ANEXO N° 3: Pliego de Prescripciones Técnicas por el que se rige el procedimiento para la
contratacion de los servicios de intermediaciéon inmobiliaria para la venta de inmuebles
propiedad de EMVS.

ANEXO N° 4: Oferta Técnica presentada por la ADJUDICATARIA.
ANEXO N° 5: Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil.

TERCERA.- PRECIO DEL CONTRATO - El precio de los servicios encargados mediante el presente
contrato se establece de la siguiente manera :

Las empresas seleccionadas percibiran una contraprestacién economica de EMVS, en concepto de
honorarios profesionales, mas los impuestos que pudieran corresponder, por su acreditada
intervencion en la operacion de que se trate, cuando ésta sea aceptada por EMVS vy lleve a buen fin

la misma.

Para que exista derecho a la percepcion de honorarios profesionales sera preciso que se haya
realizado la presentacion del cliente por el intermediario durante el plazo de ejecucion del contrato,
que se haya formalizado la escritura publica de compraventa del inmueble y que se hayan cumplido
todas las obligaciones y formalidades exigidas en los Pliegos que rigieron el procedimiento de
contratacion.

Los contratos preparatorios o previos de los sefialados en el parrafo anterior (precontrato, promesa,
opcion y demas similares) no seran equiparables a aquellos, no dando derecho alguno a la
percepcion de honorarios por ningun concepto. /

/

Los honorarios profesionales en el caso de venta de un inmueble cons:.sfrén en /(ma cantidad
equivalente al 2% del precio de venta de inmueble, impuestos excluidos. / _/ )
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Estos porcentajes se aumentaran en un 0,50% si la presentacion del cliente se efectuase en el plazo
de tres meses a contar desde la firma del contrato de intermediacién inmobiliaria. Este incremento no
sera aplicable en caso de prorroga del contrato.

Del mismo modo, a partir de la venta del segundo inmueble las empresas seleccionadas veran
incrementada la remuneracion a percibir en un 0,10% por la venta de cada inmueble hasta un
maximo de un 3%, siempre que el precio de venta del inmueble sea superior a tres millones de euros
(3.000.000 €).

El precio de venta inicial orientativo de los inmuebles sera el indicado por EMVS, sin perjuicio del
precio final que pudiera resultar de las operaciones concretas, no existiendo derecho por parte de
mediador a reclamar cantidad alguna como consecuencia de la alteracion del precio de venta
efectivo respecto del precio orientativo indicado.

En los honorarios antes sefialados se encuentran incluidos los incurridos por las empresas
seleccionadas como consecuencia de las acciones de comercializacion que lleven a cabo, no
existiendo derecho a percibir remuneracion alguna por otro concepto.

CUARTA.- PLAZO DE EJECUCION.- El plazo de duracion del contrato sera de 1 afio, quedando
resuelto respecto de aquellos inmuebles que sean objeto de venta en el mencionado periodo o que

sean excluidos por voluntad de EMVS de la relacién inicial de inmuebles descritos en el Anexo | del
PCAP.

En el supuesto de que EMVS suscribiera dentro de los 6 meses siguientes a la extincion del contrato,
cualquier acuerdo de venta sobre los inmuebles objeto del contrato, con un cliente que hubiere sido
presentado por una empresa adjudicataria, EMVS se obliga y compromete a pagar los honorarios
estipulados.

QUINTA.- PRORROGA..- El contrato podra prorrogarse de forma expresa y por mutuo acuerdo entre
EMVS y LA ADJUDICATARIA antes de su finalizacion por un periodo maximo de 1 afio.

SEXTA - RESOLUCION DEL CONTRATO:

Son causas de resolucion las siguientes:

- La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincién de la
personalidad juridica de la sociedad contratista

- La obstruccién a las facultades de direccion e inspeccion de EMVS y el incumplimiento
reiterado de las 6rdenes de EMVS para la prestacion de los servici 08, de acuerdo con el
contenido del presente Pliego.
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- El incumplimiento de la obligacién del contratista de guardar sigilo respecto de los datos o
antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados con el objeto del
contrato y de los que tenga conocimiento con ocasién del mismo.

- La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con EMVS.

- Lacesion a un tercerc de los derechos y obligaciones dimanantes de este contrato por parte
del adjudicatario, siempre que no haya mediado autorizacion expresa de EMVS.

- Lafalta de contratacién de las pélizas de seguro a que se refieren los pliegos reguladores de
la licitacion.
- Mutuo acuerdo.

- Incumplimiento de obligaciones de cualquier indole establecidas en los pliegos reguladores
de la licitacion.

En los casos de resolucién por incumplimiento culpable del contratista debera, indemnizar a EMVS
los dafios y perjuicios ocasionados. La determinacion de los dafios y perjuicios que deba indemnizar
el contratista se llevara a cabo por el 6rgano de contratacion en decisién motivada previa audiencia
del mismo.

SEPTIMA.- FUERO.- Para cualquier cuestion o litigio derivado de la interpretacién o cumplimento del
presente contrato las partes, con renuncia a su propio fuero si les correspondiera, se someten a la
jurisdiccién y competencia de los juzgados y tribunales de Madrid capital.

En prueba de conformidad con todo lo estipulado, los intervinientes suscriben por duplicado firmande
en el lugar y fecha indicados al comienzo.

<

Fdoi Patricia %ulia Sainz Sanz
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